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RESTABLIMENT DE LA LEGALITAT URBANISTICA
1. Objecte

Els procediments de restabliment de la legalitat urbanistica tenen com a objectiu
ajustar a la legalitat totes aquelles actuacions urbanistiques considerades il-legals,
per no tindre llicencia o declaracié responsable o per no ajustar-se a les atorgades
o sol-licitades, respectivament. També tenen per objecte previndre que es cometen
infraccions urbanistiqgues, davant les conseqiéncies que es deriven per als
responsables de ser objecte d'actuacions administratives de disciplina urbanistica.

L'exercici d'aquesta potestat té caracter real -esta vinculada a I'immoble respectiu-
i afecta tant a les presumptes infractores com a les terceres persones que
adquireixen els immobles objecte d’aquestes mesures de restauracié de l'ordre
urbanistic.

Cal destacar I"adhesié del municipi de Dénia a I"’Agéncia Valenciana del Territori
confirmada per Resolucié del Director Gerent de |I"’Agéncia Valenciana del Territori
del 2 de marg de 2022, que vol dir essencialment que des de eixa data les
infraccions urbanistiques molt greus i greus en sol no urbanitzable comeses a Dénia
seran tramitades per la dita Agencia i també s”estableix la col-laboracié de la policia
municipal en matéria d’inspeccié de disciplina urbanistica. (Article 296 Text Refds
de la Llei d’'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge, aprovat per el Decret
legislatiu 1/2021 de 18 de juny, en davant TRLOTUP)

2. Tipologia

Aquest tipus de procediments s'iniciaran només d'ofici, si bé qualsevol persona ja
siga fisica o juridica pot denunciar a l'administracié la realitzacié d'obres que
considere il-legals, ja siguen obres que estiguen en execucid o obres ja finalitzades,
bé en qualitat d'interessat o0 en I'exercici de I'acci6 publica.

La dendncia no confereix per si mateixa la condicié d'interessat en el procediment
al denunciant i aixi mateix, les dades de la persona denunciant no poden ser
facilitades per I'administracié en cap concepte, en compliment de la llei de proteccio
de dades (Llei 3/2018 de proteccié de dades personals i garantia de drets digitals).

3. Duracio del procediment

El termini maxim per a notificar i resoldre I'expedient de restauracié de la legalitat
urbanistica sera de un any a comptar des del dia en qué finalitze el termini atorgat
en el requeriment de legalitzacio.

Si s'ha sol-licitat legalitzaci6 -és a dir, s'ha sol-licitat llicéncia,0 declaracio
responsable -, s'iniciara el dia en qué es dicte 'acte administratiu que resolga la
llicencia urbanistica. Aquest termini maxim de resolucié del procediment es podra
paralitzar en aquells casos en els quals el procediment s'haja paralitzat per causa
imputable a la persona interessada.
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4. Qui son les persones responsables?

Tenint en compte el que disposa l'art. 269 del TRLOTUP, seran responsables, el
promotor, el constructor i el técnic director o directors de I'obra.

Es considerara també com a promotor el propietari del sol en el qual es cometa la
infraccid, excepte prova en contra.

Aixi mateix i d’acord a l'art. 9 de la Llei 38/1999 de 5 de novembre d'ordenacié de
I'edificacié, sera considerat promotor qualsevol persona fisica o juridica que
decideix, impulsa, programa i financa les obres d'edificacio per a ell o per a la seua
posterior alienacio...

5. Consequéncies de I'incompliment de les resolucions en matéria de disciplina
urbanistica

e Suspensié immediata de les obres i precinte d'aguestes. Comportara també la
comunicacié a les companyies subministradores de serveis publics, perqué
suspenguen el subministrament quan es tracte d'obra nova, per exemple, i fins i tot
el precinte de la maquinaria.

e La iniciaci6 dels procediments de suspensié i anul-lacié dels actes administratius
en els quals poguera emparar-se |'actuacio urbanistica il-legal.

e La imposici6 de mesures d'execuci6 forgcosa (execucid subsidiaria per
I'administracio repercutint el seu cost a l'obligat, multes coercitives, etc.).

e La imposicié de sancions a les persones responsables, prévia tramitacié del
corresponent expedient sancionador.

6. Consideracions rellevants

A. Les infraccions urbanistiques estan tipificades en el TRLOTUP, no obstant
I'anterior, s'estableix mitjancant informe dels Serveis Técnics municipals, on
s'especificara l'objecte de l'expedient i la normativa vulnerada, aixi mateix
s'especificara si les obres sén legalitzables o no legalitzables.

B. Obres legalitzables: es requerira perqué en el termini de 2 mesos a comptar des
de la notificacié de l'acord d'inici, se sol-licite I'oportuna llicéncia o autoritzacié
urbanistica art. 253 y 254 del TRLOTUP.

C. Obres il-legalitzables, aquest termini de legalitzacié6 de 2 mesos no existeix,
passant directament al tramit d'audiéncia per termini d'1 mes, a fi que la persona
interessada no patisca indefensio i puga al-legar el que estime oportl abans de
dictar la resolucié de demolici6, reconstruccié etc.(Art 255.4 TRLOTUP)

D. Presentacio d'al-legacions d’acord al que disposa l'art. 82 de la Llei 39/2015 i
I'art. 252 del TRLOTUP: en tot moment abans de redactar la proposta de resolucio
que posa fi al procediment. En un termini entre 10-15 dies segons la norma del
procediment.
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E. Caducitat de I'acci6 de I'administracio per a perseguir els il-licits urbanistics

D’acord al que disposa I"art. 255 TRLOTUP, en procediments no finalitzats i sempre
gue les obres no s'hagen dut a terme en zones verdes, vials publics, espais lliures
o destinats a usos dotacionals, terrenys publics, sol rural o rural protegit o sol urba
d'especial proteccio (*), la infraccio urbanistica prescriu als 15 anys des de la seua
finalitzacio.

En aquests casos esmentats (*), I'administracié pot en qualsevol moment exigir a
l'obligat, fins i tot a tercers adquirents, el restabliment de la legalitat urbanistica
vulnerada.

El termini de caducitat de |I'accié de restauracié de la legalitat urbanistica de
I"’Administracié que s’aplicara sera el que estableix la llei urbanistica en vigor, a la
data de finalitzacio de | “actuaci6 urbanistica.

F. Finalitzacio de I'expedient de restabliment de la legalitat urbanistica:

L'expedient de restauracié de la legalitat urbanistica, d’acord amb lart. 257
TRLOTUP, concloura mitjangant una resolucié en la qual s'ordenara l'adopcio,
segons els casos, d'una de les mesures segients:

o En obres no legalitzables,o legalitzables no legalitzades en el temps donat en
el procediment de restauracio, la demolici6 de les obres realitzades
il-legalment.

e En casos de demolicié indeguda, la reconstruccié de l'il-legalment derruit.

e Aixi mateix I'execucio de totes aguelles mesures necessaries per a retornar els
terrenys al seu estat original. De la mateixa manera, en el cas de compliment
de l'ordenat o l'obtencié de la llicéncia corresponent, l'autoritat ordenara
I'arxivament de I'expedient.

G. Recursos administratius:

Es podra interposar recurs de reposicié o contenciés administratiu complint els

requisits i estipulacions legislades en els art.112 i seglents de la Llei 39/2015 d'1
d'octubre.

Organ competent per alaresolucio

L’6rgan competent per a la resolucié es el Alcalde-President conforme a allo disposat

en

I"art. 21 de la LBRL y per delegacié d'aquest, resoldra La Regidora Delegada

competent.

8.

On dirigir-se?

Al Servei de Control Urbanistic i Serveis Generals, Negociat de Disciplina
Urbanistica

Revisat el 02/02/2024



AREA D’URBANISME
Control Urbanistic

%"ﬁ% Ajuntament de Dénia Ronda Murallas, 42 - 03700 Dénia

C.I.F: P-0306300-E  (§)966 424 143
P urbanisme@ayto-denia.es

Per a personar-se en I'expedient corresponent, presentar al-legacions, recursos o
qgualsevol tipus de document, podran fer-ho telematicament o acudir a I'Oficina
d'atencid a la ciutadania, situada a la placa de la Constitucid, nimero 10.

9. Entitat tramitadora:

Servei de Control Urbanistic i Serveis Generals, Negociat de Disciplina Urbanistica.

10. Normativa aplicable

-Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques.

- Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny pel qual s’aprova el Text Refés de
la Llei d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge i les seues
modificacions posteriors.

-Reial Decret legislatiu 7/2015 de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei del sol i rehabilitacio urbana.

-Llei 3/2018 de protecci6 de dades personals i garantia de drets digitals.

- Llei 38/1999 de 5 de novembre d'ordenacio de I'edificacio.

-Llei 7/1985 de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local.

-Llei 40/2015 d'1 d'octubre, del régim juridic del sector public.

-Ordenanca reguladora de les llicencies urbanistiques i ambientals,
declgr_a(_:ions responsables, comunicacions prévies i altres actes urbanistics
municipi

-Ordenanca reguladora de les condicions de edificaci6 i d"urbanitzacié 2021
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