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4-Catalogo de bienes y espacios
protegidos

Texto Refundido
Febrero 2.007
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PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE LOS CRITERIOS DE

CATALOGACION.

1.1.- MARCO NORMATIVO

1.2.- FUNCION Y OBJETO DEL CATALOGO

1.3.- DEFINICION GRADOS DE PROTECCION

1.4.- MEMORIA EXPLICATIVA SOBRE ESPACIOS PROTEGIDOS.

2.- PLANOS DE INFORMACION

2.1.- PLANO GENERAL DE LOS EDIFICIOS CATALOGADOS
2.2.- DEFINICION DE LAS AREAS ARQUEOLOGICAS

PARTE CON EFICACIA NORMATIVA

1.- NORMATIVA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO
Y CULTURAL

1.1.- NORMAS ESPECIALES SOBRE PROTECCION ARQUEOLOGICA

1.2.- CONDICIONES EXCEPCIONALES DE PROTECCION

1.3.- REGIMEN DE DEBERES DE LOS PROPIETARIOS E INTERVENCION
ADMINISTRATIVA EN CONTRUCCIONES CATALOGADAS, EN TRAMITE DE
CATALOGACION E INVENTARIADAS

2. NORMATIVA APLICABLE
2.1- NORMATIVA DE APLICACION PARA LOS BIENES CATALOGADOS

2.1.1.- NORMAS GENERICAS

2.1.2- NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA GRADO DE
PROTECCION

2.1.3.- INTERVENCION EN EDIFICIOS CATALOGADOS. GRADOS
DE INTERVENCION

2.1.4.- DETERMINACION DE LAS OBRAS POSIBLES

2.1.5.- DOCUMENTACION NECESARIA PARA INFORMAR SOBRE
EDIFICIOS CATALOGADOS

2.1.6.- CUADRO DE  COMPATIBILIDADES. NIVEL  DE
PROTECCION/GRADO DE INTERVENCION

2.2- NORMATIVA DE APLICACION PARA LOS ESPACIOS PROTEGIDOS

2.2.1- NORMAS GENERICAS

2.2.2- NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA GRADO DE
PROTECCION

2.2.3.- INTERVENCION EN EDIFICIOS CATALOGADOS. GRADOS
DE INTERVENCION

3.- LISTADOS DE ELEMENTOS CATALOGADOS
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4.- FICHAS DEL CATALOGO DE BIENES Y DE ESPACIOS PROTEGIDOS

I PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE LOS CRITERIOS DE
CATALOGACION.

1.1.- MARCO NORMATIVO

1.2.- FUNCION Y OBJETO DEL CATALOGO
1.3.- DEFINICION GRADOS DE PROTECCION
1.4.- ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

1.1.- MARCO NORMATIVO

Art. 25. (L.R.A.U.) Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos.-

1. Los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos formalizaran las
politicas publicas de conservacion, rehabilitaciébn o protecciéon de
los bienes inmuebles o de los espacios de interés. A tal fin
seleccionaran los que se consideren de interés artistico, histérico,
paleontolégico, arqueoldgico, etnoldégico, arquitecténico o
botanico y los que integren un ambiente caracteristico o tradicional,
asi como los que se pretendan conservar por su representatividad
del acervo cultural comun o por razones paisajisticas.

2. La Generalitat ha de mantener un Registro actualizado de todos los

inmuebles catalogados, con informacion suficiente de su situacion
fisicay juridica y expresion de las medidas y del grado de proteccion
a que estén sujetos segun las categorias que reglamentariamente se
establezcan.
El reglamento de este Registro dispensara un tratamiento especifico
y acorde con la legislacion de patrimonio cultural o de medio
ambiente a aquellos bienes, entre todos los catalogados, que estén
sujetos, ademas, a medidas dictadas al amparo de la misma.

Art. 37. (L.R.A.U.) Elaboraciéon de los Planes Especiales y de los Catalogos de
Bienes y Espacios Proteqidos.-

Los Planes Especiales y los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos
podran ser elaborados y promovidos por las distintas Administraciones
Publicas, directamente o -bajo su control- a través de sus concesionarios
0 agentes, cuando, para poder ejercer sus respectivas competencias
sectoriales, precisen establecer nuevas determinaciones en la
ordenacion urbanistica vigente.
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Art. 432 (LR.AU) Tramitacion _urgente. Intervencion de d6rganos

especializados.-

Las modificaciones en el Catalogo requieren, como tramite adicional,
informe previo de la Conselleria competente.

Art. 91. (L.R.A.U.) Intervencién en edificios catalogados.-

1. En los edificios Catalogados, sOlo podran realizarse las obras
expresamente autorizadas por licencia de intervencidén o dispuestas por
orden de ejecucién municipal de obras de intervencion.

2. Las licencias de intervencion contemplardn conjuntamente todas las
actuaciones que hayan de realizarse en el inmueble y el resultado final de las
mismas. Dichas actuaciones s6lo excepcionalmente, cuando sea imposible la
conservacion de lo construido o cuando la catalogacion no obedezca a su
valor intrinseco sino a su mera importancia ambiental, podran contemplar la
sustitucion de la edificacion, a ser posible parcial, bajo condiciones especiales.
Las obras de intervencion se ajustaran a las prescripciones del Catalogo y del
planeamiento, pero su autorizacibn podra concretar otras condiciones
adicionales, salvaguardando los valores protegidos.

La licencia de intervenciéon controla la oportunidad técnica de las obras para
la mejor preservacidn de las caracteristicas culturales cuyo reconocimiento
colectivo se expresa en la catalogaciéon. Su otorgamiento se efectuara por
resolucion debidamente motivada.

3. Sélo podra otorgarse licencia de demolicion para edificios no catalogados y
gue no sean objeto de un procedimiento tendente a su catalogacion.

4. En la aplicacion de lo anteriormente dispuesto se facilitara el ejercicio de sus
atribuciones a los 6rganos competentes para la tutela del patrimonio histérico,
cuando la intervencion afecte a bienes declarados de interés cultural o sujetos
a procedimiento para su declaraciéon o inventariado como tales. En ningun
caso, la aplicacién de ésta Ley permitira exceptuar la plena sujecion de dichos
bienes a su normativa reguladora especifica.

Art. 94. (L.R.A.U.) Pérdida o destruccion de elementos catalogados.-

Cuando por cualquier circunstancia resulte destruida una construccidn o
edificio catalogado, el terreno subyacente permanecera sujeto al régimen
propio de la catalogacion. El aprovechamiento subjetivo de su propietario no
excedera el preciso para la fiel restitucién, que podra ser ordenada.

El Plan podra disponer, en casos justificados, que cuando un edificio
catalogado resulte destruido el terreno subyacente quede inmediatamente
calificado como zona dotacional publica.

La destruccion de un edificio catalogado, mediando incumplimiento del deber
normal de conservacién, determinara la expropiacion o inclusion del inmueble
en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.

Art. 95. (L.R.A.U.) Ordenes de adaptacién al ambiente.-




VI 1. AJUIN TANIEN | UE UENIA © UL, FrUSUDSUU-E * FL.LCUINDI I TULIY, 1U - US/UU UENIA © I FINU. Y0 2/0 UL WU — FAA. Y0 D43 10 OL

v , %GENERALITAT VALENCIANA
& AJUNTAMENT DE DENIA ' CONSELLERIA DE_TERRITORI | HABITATGE

GERENCIA MUNICIPAL D'URBANISVIE DIRECCIO GENERAL DE PLANIFICACIO | ORDENACIO TERRITORIAL

Plan General Transitorio. Texto Refundido.

Los Planes pueden disponer la obligatoriedad de ejecutar obras de adaptacion
al ambiente de edificios. Las ordenes de ejecucibn que se dicten en
cumplimiento de esas disposiciones se sujetaran al régimen establecido en los
articulos anteriores. Estas ordenes se deberan referir a elementos ornamentales
y secundarios del inmueble, pretender la restitucion de su aspecto originario o
coadyuvar a su mejor conservacion.

1.2.- FUNCION Y OBJETO DEL INVENTARIO/CATALOGO

1. Los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos, formalizaran las politicas
publicas de conservacion, rehabilitacidn o proteccién de los bienes inmuebles
o de los espacios de espacial interés. A tal fin son seleccionados por su interés
artistico, histérico, paleontolégico, arqueoldgico, etnoldégico, arquitecténico o
botanico y los que integren un ambiente caracteristico o tradicional, asi como
los que se pretendan conservar por su representatividad del acervo cultural
comun o por razones paisajisticas.

2. Todo Plan General debe contener su correspondiente Catalogo. Los
Catalogos también se podran aprobar como Planes independientes o como
documentos de los Especiales, Parciales o de Reforma Interior.

3. Se establecen tres niveles de proteccion con el fin de clasificar los elementos
incluidos en el Catalogo: proteccién integral, parcial y ambiental.

4. Los Catalogos ademas de los bienes referidos en el numero 1 de este articulo
incluiran los bienes inmuebles que integran el patrimonio cultural valenciano
segun su legislaciéon especifica, sefialando la clase de bien al que pertenecen
conforme a la misma.

1.3.- DEFINICION NIVELES DE PROTECCION

1. NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL

Este nivel de proteccién incluira las construcciones o recintos que deban ser
conservadas integras por su caracter singular o monumental y por razones
histéricas o artisticas. De forma que se conserven las caracteristicas
arquitectdnicas originarias.

Los B.I.C. (Bienes de Interés Cultural) y los bienes inmuebles y espacios de
proteccion Arqueoldgica declarados por el presente Catalogo como (B.R.L.)
Bienes de Relevancia Local estaran sujetos a este nivel de proteccion.

Asimismo se someten a este nivel de proteccion aquellos edificios que, por las
mismas razones, deben conservar sus caracteristicas originarias y, a tal efecto
se incorporan al correspondiente listado.

2. NIVEL DE PROTECCION PARCIAL
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El nivel de proteccién parcial incluird las construcciones o recintos que por su
valor histérico o artistico deben ser conservados, al menos en parte,
preservando obligatoriamente como minimo, los elementos definitorios de su
estructura arquitecténica o espacial y los que presenten valor intrinseco.

3. NIVEL DE PROTECCION AMBIENTAL

El nivel de proteccién ambiental integra las construcciones y recintos que, aun
sin presentar en si mismas un especial valor, contribuyen a definir un ambiente
valioso por su belleza, tipismo o caracter tradicional. También se catalogan en
este grado los edjificios integrados en unidades urbanas sujetas a procesos de
renovacion tipolégica.

2.- PLANOS DE INFORMACION.

2.1.- PLANO GENERAL DE INMUEBLES CATALOGADOS / INVENTARIADOS.
2.2.- DEFINICION DE LAS AREAS ARQUEOLOGICAS.
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1. PARTE CON EFICACIA NORMATIVA

1.- NORMATIVA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO Y
CULTURAL

1.1.- NORMAS ESPECIALES SOBRE PROTECCION ARQUEOLOGICA

1.2.- CONDICIONES EXCEPCIONALES DE PROTECCION.

1.3.- REGIMEN DE DEBERES DE LOS PROPIETARIOS E INTERVENCION
ADMINISTRATIVA EN CONTRUCCIONES CATALOGADAS, EN TRAMITE DE
CATALOGACION E INVENTARIADAS

1.1.- NORMAS ESPECIALES SOBRE PROTECCION ARQUEOLOGICA

INTRODUCCION.

1. Los elementos o sectores de interés histérico-artistico, arqueolégico, o
cultural en general, seran objeto de proteccién especial, mediante el
establecimiento de las servidumbres que, en su caso, procedan.

2. El Ayuntamiento de Dénia a través de su Servicio Arqueoldgico es el
encargado de proteger y conservar los restos arqueolégicos que aparezcan y
el responsable de los trabajos arqueoldgicos que se realicen dentro de la
ciudad de Dénia, asi como de los que se efectien en su término municipal.

3. Estas normas resultan aplicables a todos aquellos elementos inventariados
conforme algun tipo de proteccién propuesta.

4. Dentro de la ciudad de Dénia, se consideran como areas de especial
proteccion arqueoldgica, cinco sectores del casco urbano, cada uno con
una problematica especifica

1. YACIMIENTO ARQUEOLOGICO DE LA CIUDAD ROMANA DE DENIA,
"Dianum".

Incluye una parte de la finca conocida como "Hort de Morand". Area

delimitada por el Cami del Llavador, zona adyacente a la Avda. de Les

Industries, carretera de les Marines, calle Gabriel Moreno, calle Bitibau,

calle Pelota, Explanada de Cervantes, calle la Mar, calle Temple de San

Telm y Ronda de las Murallas.

2. CASTELL DE DENIA.
Finca propiedad municipal, con los lindes correspondientes. Incluye un
area de influencia al exterior del recinto del Catstillo.

3. AREA “MEDINA ISLAMICA”.

Esta documentada por la cartografia antigua: muralla o cerca de la
Medina de época arabe. Esta area presenta una parcial reurbanizacion
posterior cristiana. Esta delimitada por la Ronda de las Murallas, Plaza de
Valgamedios, calle Moncada, calle Historiador Palau, calle Col6n, calle
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Calderén, Plaza de Jorge Juan y calle del Temple de Sant Telm, que
enlaza con el recinto exterior del Castillo desde la Torre del Galliner
hasta la Puerta del Lienzo septentrional de la Torre de la Pélvora.

4. AREA DE “EL FORTI”.

Esta delimitada por los vestigios de murallas o fortificaciones de "El Forti",
de planta trapezoidal, probable arrabal de la ciudad de Dénia en
época arabe. La delimitacion oriental es la carretera de las Rotas y el
resto esta bien atestiguado en la planimetria. Omitimos su descripcion.

5. AREA DE ALFARERIAS Y CEMENTERIO DE EPOCA ISLAMICA.

Esta delimitada por la calle Moncada, calle Independencia y avenida
Campo Torres y esta configurada por el Camino del Cementerio,
Camino dels Lladres, extendiéndose al oeste hasta los alrededores del
Cementerio Municipal.

6. AREA DE LAS ATARAZANAS

5. En el resto del Término Municipal se distinguen los siguientes yacimientos y
areas arqueologicas:

DENOMINACION
ALCASSABA-PALAU DEL CASTELL DENIA
ALQUERIA DE FERRANDO DENIA
ALTER DE PERDIGO DENIA
ANTIC HOTEL MORERA DENIA
AV. DE MIGUEL HERNANDEZ, CANTONADA | DENIA
CIMIRAROSA
AVINGUDA DE LES INDUSTRIES DENIA
AVINGUDA DE LES INDUSTRIES- C/ MIRAROSA DENIA
AVINGUDA DE VALENCIA, N° 8 DENIA
AVINGUDA RAMON ORTEGA, SIN DENIA
BASSETES-PUNTA DEL RASET DENIA
BENIMAQUIA DENIA
BISEROT O LA TEULERA DENIA
C/ SANT FRANCESC, N° 38 DENIA
C/ BARBACANA, N° 10 DENIA
C/ CAVALLERS. BANYS ARABS DENIA
C/ COLON, N° 53. ANTIC QUARTER DE LA GUARDIA | DENIA
CIVIL
C/ DR. MANUEL MUNOZ -VIAL- (EL FORTI) DENIA
C/ HISTORIADOR PALAU, N° 10 DENIA
C/ MAJOR DENIA
C/ MIRAROSA. TRAM ENTRE LA RONDA DE LES |DENIA
MURALLES | L'AVINGUDA DE LES INDUSTRIES
C/ MONCADA N° 33 DENIA
C/ PINTOR LLORENS, N° 18 - 20 -EL FORTI- DENIA
C/ SANT JOSEP, N° 11 - 15 DENIA
C/ TEMPLE SANT TELM DENIA
C/ VERGER | TEULADA DENIA
CAMPING DIANA DENIA
CANAL DE L'ARBRE DENIA
CARRETERA LAS ROTAS DENIA
CASA BLANCA DENIA
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CASA ROJA O MOLI DE BANYULS DENIA
COLL DE PONS DENIA
CONFLUENCIA C/ MARQUES DE CAMPO, C/ CARLOS | DENIA
SENTI, C/ MAGALLANES

COVA DE LA CAPUTXA DENIA
DELERICTE GRIMALT DENIA
DESEMBOCADURA DEL RIACHOL DENIA
DESEMBOCADURA DEL RiO ALBERCA DENIA
DRASSANES | RAFALS. VII DENIA
EL BAJO DE LA ANDRONA DENIA
EL CASTELL DENIA
EL ENTINAR DENIA
EL FARALLO DENIA
EL FORTI DENIA
EL MONTGO DENIA
EL PEGOLI DENIA
EL TRAMPOLI DENIA
EL TRESOR DE LA MARINA ALTA DENIA
ERMITA DE SANTA LLUCIA DENIA
FORA MUR | SENIETA DENIA
FRENTE PUNTA MOLINS DENIA
HORT DE MORAND DENIA
HORT DE MORAND. SENDA DE L'ALMADRAVA DENIA
HORT DE MORAND. SUBPARCEL:LA SEPTENTRIONAL - | DENIA
AREA OCCIDENTAL

L'ALT DE BENIMAQUIA DENIA
MADRIGUERES | CEMENTIRI DENIA
NUCLI ANTIC DE DENIA DENIA
PECIO " BAJO EL CABALLO" DENIA
PECIO BAJO EL BLANCAR DENIA
PECIO CARMELO SENDRA DENIA
PECIO LOS PINOS DENIA
PECIO PUNTA MOLINS O COVA EL MERO DENIA
PIC DE L'AGUILA DENIA
PLACER DE SAN NICOLAS. PECIO DE ANFORAS |DENIA
BELTRAN IIB

PLATJA DE L'ALMADRAVA. ALFAR DENIA
PLATJA DE L'ALMADRAVA. LA GUADIANA DENIA
PLATJA DE LES MARINES. EMISARIO SUBMARINO DENIA
PLATJA DE LES MARINES. ZONA 1995 DENIA
PLATJA DE LES MARINES. ZONA | DENIA
PLATJA DE LES MARINES. ZONA || DENIA
PLATJA DE LES ROTES DENIA
PLATJA DE LES ROTES. PUNTA NEGRA DENIA
PROLONGAMENT VIAL C/ DR. MANUEL MUNOZ -EL | DENIA
FORTI-

PUERTO DE LOS INGLESES DENIA
PUERTO DENIA .CANAL DENIA
PUERTO DENIA. BOCANA DENIA
PUERTO DENIA. ESCOLLERA NORTE DENIA
PUERTO DENIA. EXTERIOR. SECTOR 15. ZONA 17 DENIA
PUERTO DENIA. ZONA | DENIA
PUERTO DENIA. ZONA Il DENIA
PUNTA DE L'ESTANYO DENIA
PUNTA DEL SARDO DENIA
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RONDA MURALLES - C/ MIRAROSA DENIA
TORRE DE L'ALMADRAVA DENIA
TOSSAL DE LA RAMBLA DENIA
VAPOR LA FELGUERA DENIA

6. la localizacion grafica de las areas y yacimientos arqueolégicos se refleja
en el plano correspondiente de este catalogo.

PROCEDIMIENTOS.

En los terrenos que existan yacimientos arqueoldgicos al descubierto, de gran
importancia para la ciudad de Dénia se prohibe toda operacion de desarrollo,
incluyendo la edificacién y la urbanizacién, debiéndose iniciar los tramites
pertinentes para poder incorporarlos al Patrimonio Municipal.

En aquellos sectores en los que no existan yacimientos al descubierto, pero
haya razones que permitan suponer la existencia de restos enterrados y ocultos,
las operaciones de desarrollo, incluyendo la edificacion y la urbanizacion
estardn condicionadas a la investigacidn previa por el Ayuntamiento a través
de su Servicio Arqueoldgico, con las siguientes limitaciones:

1. Cuando un propietario de un terreno situado dentro de uno de los cinco
sectores de especial proteccidn arqueolégica mencionados anteriormente,
tenga expectativas para desarrollar su terreno, debera, obligatoriamente,
solicitar Informe del M.l. Ayuntamiento de Dénia, para que en un plazo maximo
de tres meses se realicen los estudios necesarios que decidiran si los terrenos son
aptos para su desarrollo.

2. Elinforme municipal dira:

a) Si no se han encontrado restos o éstos son de poca importancia
arqueoldgica, sera positivo y posibilitard la tramitacibn de la Licencia
Municipal de Obras.

b) Si los restos encontrados tuvieran importancia arqueoldgica, sera negativo
y el plazo para la investigacion se prorrogaria hasta un maximo de tres meses
mas, siempre contados a partir de la fecha de la solicitud del informe.

c) Si los restos encontrados fueran de gran importancia para Dénia, debera
iniciarse el procedimiento para incorporar los terrenos al Patrimonio Municipal
en un plazo maximo de un afo.

d) Si el Ayuntamiento no contestara al propietario dentro del plazo de tres
meses iniciales, se entiende que el informe es positivo, pudiéndose solicitar la
licencia de obras sin perjuicio del referido informe, que de resultar finalmente
negativo, implicara la suspension de la tramitacion del expediente de licencia
de obra.

RESTOS ARQUEOLOGICOS.
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Los restos arqueoldgicos de cualquier indole encontrados como consecuencia
de cualquier tipo de excavaciones, asi como los hallazgos casuales efectuados
en el término municipal de Dénia, deberdn depositarse en el Museo
Arqueoldgico de la ciudad de Dénia para su conservacion y exposicion.

El descubridor o conocedor de la existencia de restos arqueoldgicos
aparecidos en el area de actuaciones del S.A.M. de Dénia esta obligado a
comunicarlo inmediatamente al Ayuntamiento. El incumplimiento de esta
obligacion entrafia la consideracion de apropiacion indebida a efectos
penales.

Al solicitar el Informe Municipal, el propietario har4 constar que renuncia a
todos los derechos que le pudieran corresponder a él o al personal a sus
o6rdenes por el hallazgo de cualquier resto arqueolégico acaecido en el sitio
donde se desea construir.

1.2.-CONDICIONES EXCEPCIONALES DE PROTECCION

COMISION MIXTA DICTAMINADORA.

EL Ayuntamiento, con el fin de decidir con maxima garantia de objetividad
sobre criterios de valor arquitecténicos de alta discrecionalidad dificimente
encuadrables en norma reglada, podra constituir un érgano colegiado, de
caracter consultivo, con competencia vinculante para resolver sobre:

Expedientes de ruina de inmuebles catalogados o en tramite de
catalogacion.

Licencias de intervencion en edificios catalogados o en tramite de
catalogacion que conlleven la sustitucion de la edificaciéon en los términos del
articulo 91.2 de la LRAU.

Edificacion en zonas arqueoldgicas.

Dictaminar en aquellas actuaciones que alteren la configuracion
arquitecténica en los elementos inventariados en el Catalogo que no
contengan ficha descriptiva individualizada de sus caracteristicas vy
actuaciones posibles.

Condiciones excepcionales de edificacion.

Otras cuestiones discrecionales de igual caracter.

El citado 6rgano se denominara Comision Mixta Dictaminadora del
Patrimonio Histérico Artistico y Arquitectdnico y estara compuesta por miembros
de la Corporaciéon municipal y de las restantes, técnicos de la administracion, y
representantes de otras administraciones y colegios profesionales competentes
en materia. de patrimonio histérico-artistico.

CONDICIONES EXCEPCIONALES DE EDIFICACION.

Como alternativa de las condiciones estéticas incluidas en la normativa se
establece la presente norma a fin de estimular la capacidad de libre creacion
de los Proyectistas dentro de las nuevas corrientes arquitectdnicas actuales,
con sujecion a los siguientes criterios minimos:

Se tendra en cuenta de manera primordial la adecuacion al entorno urbano
desde el punto de vista estilistico y de escala, lo cual debera justificarse
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mediante el estudio de las edificaciones proximas al lugar de ubicacion, en los
dos frentes de alineacién (pares e impares) del tramo o tramos de calle
considerados, caso de que sea esquina..

No se alterarAdn las condiciones de aprovechamiento, alineaciones,
parcelacion y uso de edificacidon establecidos en la norma genérica
correspondiente.

La licencia municipal requerira dictamen favorable de la Comisibn Mixta
Municipal.
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1.3.- REGIMEN DE DEBERES DE LOS PROPIETARIOS E INTERVENCION
ADMINISTRATIVA EN CONTRUCCIONES CATALOGADAS, EN TRAMITE DE
CATALOGACION E INVENTARIADAS.

CONSTRUCCIONES CATALOGADAS O EN TRAMITE DE CATALOGACION

DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios deberan
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro,
realizando los trabajos y obras precisas para conservar o rehabilitar en ellos las
condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que permitirian
obtener la licencia administrativa de ocupaciéon para el destino que les sea
propio. En caso de que existan normas especificamente aplicables sobre
protecciéon del medio ambiente, patrimonios arquitecténicos y arqueoldégicos o
sobre rehabilitacion urbana, este deber de conservaciéon se cumplira con total
respeto a las mismas, especialmente en atencién al Plan General y a los Planes
Especiales y Catalogos.

Las bonificaciones a las licencias de obras de intervencidbn que tengan por
objeto la reparacibn o rehabiltacibn de edificaciones deterioradas
catalogadas y las ayudas econémicas que pueda otorgar el Municipio a la
rehabilitacibn y conservacion de inmuebles catalogados se regulara
reglamentariamente, de conformidad con la Ley Urbanistica Valenciana y
normativa concordante, sin perjuicio de las ayudas que instrumente la
Administracion Autonémica por este motivo.

INSPECCION PERIODICA DE CONSTRUCCIONES CATALOGADAS

Los propietarios de toda edificacion catalogada deberan promover, al
menos cada cinco afos, una inspeccion, a cargo de facultativo competente,
para supervisar su estado de conservacion.

Dicho facultativo consignara los resultados de su inspeccién expidiendo un
certificado que describa los desperfectos apreciados en el inmueble, sus
posibles causas y las medidas prioritarias recomendables para asegurar su
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales o para
mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad o uso
efectivo segun el destino propio de ellas. Asimismo dejara constancia del grado
de realizacion de las recomendaciones expresadas con motivo de la anterior
inspeccion periddica. La eficacia del certificado exige remitir copia de él al
Ayuntamiento y al Colegio Profesional correspondiente.
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El Ayuntamiento podré exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados
actualizados de inspeccidén periddica de construcciones y, si descubriera que
éstas no se han efectuado, podra realizarlas de oficio a costa de los obligados.

ORDENES DE EJECUCION EN CONSTRUCCIONES CATALOGADAS

La Administracibn Municipal y los 6rganos competentes de la
Administraciobn Autonémica en materia de patrimonio cultural inmueble, de
oficio o a instancia de cualquier interesado deben dictar ordenes de ejecucion
de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion de edificios deteriorados
0 en condiciones deficientes para su utilizaciéon efectiva y pueden conminar,
asimismo, a la limpieza, vallado, retirada de carteles u otros elementos
impropios del inmueble.

Dentro del plazo sefialado en la orden de ejecuciéon el propietario afectado
debe solicitar las ayudas econdmicas a las que justifique tener derecho, puede
proponer alternativas técnicas para las obras presentando licencia de
intervencion en caso de que la envergadura de las obras requiera Proyecto
Técnico o solicitar razonadamente una prérroga en su ejecucion.

A tal fin, la Administracién que ordene la ejecucidn de tales obras concedera
un plazo para el cumplimiento de lo acordado.

Transcurrido dicho plazo sin que el destinatario ejecute las obras ordenadas, la
Administracion podra compeler al mismo para ello mediante la imposicion de
hasta diez multas coercitivas. En defecto de ejecucién de las obras ordenadas
por el obligado, se procedera a la ejecucidn subsidiaria por la Administracién a
costa del mismo y a la incoacidén del expediente sancionador, con imposicién
de multa. Asimismo, el incumplimiento injustificado de la orden daréa lugar a
que la Administracion dicte una orden de inclusion del inmueble en el Registro
Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar, conllevando la misma la
declaracion de utlidad publica y necesidad de su ocupacion a efectos
expropiatorios en los términos de la Ley Urbanistica Valenciana y a la
comunicacion al Registro de la Propiedad.

LIMITE DEL DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

Los propietarios de edificios estan obligados a sufragar o soportar el coste de
las obras de conservacion y rehabilitacion que dichas construcciones precisen
de conformidad con lo previsto anteriormente, hasta el importe determinado
por el limite del deber normal de conservacion.
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Se entendera que las obras mencionadas en el parrafo anterior exceden del
limite del deber normal de conservacidon cuando su coste supere la mitad del
valor de una construccidén de nueva planta, con similares caracteristicas e igual
superficie Util que la preexistente, realizada con las condiciones imprescindibles
para autorizar su ocupacion. Si no se trata de un edificio sino de otra clase de
construccion, dicho limite se cifrara, en todo caso, en la mitad del coste de
erigir o implantar una nueva construcciobn de iguales dimensiones, en
condiciones de uso efectivo para el destino que le sea propio.

Cuando una Administracion ordene o imponga al propietario la ejecucion de
obras de conservacion o rehabilitacion que excedan dicho limite, el obligado
podra exigir a aquélla que sufrague, en lo que respecta al exceso, el coste
parcial de la obras constitutivo del mismo.

SITUACION LEGAL DE RUINA

1.- Procede declarar la situacion legal de ruina cuando el coste de las
reparaciones necesarias para devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad
y consolidacion estructurales a un edificio o construccién, manifiestamente
deteriorada, o para restaurar en ella las condiciones minimas que permitan su
uso efectivo, supere el limite del deber normal de conservacién calculado
conforme a lo previsto en el apartado anterior y a lo regulado en el Plan
General.

Procedera, asimismo, la declaraciéon de ruina, cuando el propietario acredite
haber cumplido puntualmente sus deberes de inspeccion peridédica de
construcciones  catalogadas, realizando  diligentemente las obras
recomendadas, al menos, en los dos Ultimos certificados de inspeccion
periédica y el coste de éstas, unido al de las que estén pendientes de realizar,
con los fines antes expresados, supere el limite enunciado en el parrafo anterior,
apreciandose una tendencia constante y progresiva en el tiempo al aumento
de las inversiones necesarias para la conservacion del edificio.

2.- Procedimiento.

Correspondera a los Ayuntamientos declarar la situaciéon legal de ruina,
incoando el procedimiento de oficio o como consecuencia de denuncia
formulada por cualquier interesado. En las actuaciones se citara a los
ocupantes legitimos de la construccién y a los titulares de derechos sobre ella
gue consten en los registros publicos, asi como a los érganos competentes
cuando resulte afectado el patrimonio histérico.

La iniciacion de oficio del procedimiento de declaracion de ruina se acordara
por la Administracidn municipal, como consecuencia del correspondiente
informe, emitido por los servicios técnicos.

También podra iniciarse de oficio el procedimiento como resultado de las
comprobaciones efectuadas por la Administracion en virtud de las denuncias
formuladas. A tal efecto, al recibir la denuncia sobre el supuesto de estado
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ruinoso de una construccién o parte de ella, se podra acordar la instruccion de
una informacion previa consistente en un informe que emitirdn los servicios
técnicos municipales, en base al cual se decidira la incoacion del expediente
0, en su caso, el archivo de las actuaciones.

Si el procedimiento se inicia a instancia de los interesados, éstos haran constar
en el escrito que presenten los datos de identificacion del inmueble, los motivos
en que se basa el estado de ruina y la relacidon de los moradores, cualquiera
que fuese el titulo de posesidn, asi como titulares de derechos reales sobre el
inmueble, si los hubiere. Si el solicitante es ademas el propietario del inmueble,
acreditara también su titularidad. Asimismo, acompafiaran certificado
expedido por técnico competente, en el que se justifique la causa de instar la
declaracién de ruina, el estado fisico del inmueble y se acredite, asimismo, si en
el momento de la peticion el edificio reine, a su juicio, condiciones de
seguridad y habitabilidad suficientes que permitan a sus ocupantes la
permanencia en él hasta que se adopte el acuerdo que proceda.

Iniciado el expediente, se pondra de manifiesto al propietario, a los moradores
y a los titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los hubiese, dandoles
traslado literal de los informes técnicos, para que, en un plazo no inferior a diez
dias ni superior a quince, prorrogable por la mitad del concedido, aleguen y
presenten por escrito los documentos y justificaciones que estimen pertinentes
en defensa de sus respectivos derechos.

En este tramite los propietarios tendran la oportunidad de justificar
razonadamente el cumplimiento puntual de su deber de conservacion,
acreditando las causas legales que determinan la no declaracién de
incumplimiento de dicho deber de conservacidon o gue han tratado de evitar
la situaciéon de ruina del inmueble reparando sus desperfectos con razonable
diigencia, alegaciones gue seran tenidas en cuenta en la Resolucién del
expediente a efectos de determinar, en su caso, la procedencia o no de
incoar expediente declarativo del incumplimiento de deberes urbanisticos de
conservacion.

Cuando en el informe técnico presentado por el propietario se alegue
existencia de peligro inmediato que pueda producir dafio a las personas, se
ordenard una inspeccion técnica, y a la vista de la misma se acordara lo
procedente respecto a la habitabiidad del inmueble, el desalojo de sus
ocupantes y deméas medidas de seguridad, conforme a lo previsto en el
apartado siguiente. La inspeccidon podra repetirse cuantas veces se estime
oportuno durante la tramitacion del expediente y una vez finalizado.

Transcurrido el plazo concedido, los servicios técnicos municipales evacuaran
dictamen pericial, previa inspeccioén del inmueble en plazo de diez dias.

Concluso el expediente, los servicios municipales competentes elevaran
propuesta con todo lo actuado al é6rgano que tenga atribuida la competencia
para la resolucion definitiva.

La propuesta debera redactarse en el plazo de diez dias desde que se
incorporo al expediente el informe técnico municipal.
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No podréa exceder de seis meses el tiempo que transcurra desde que se inicie el
procedimiento de ruina hasta que se dicte la declaracién pertinente, salvo
causas debidamente justificadas.

3. Medidas cautelares y ruina inminente.

La Administracion podra ordenar en cualquier momento que se
adopten las medidas necesarias para garantizar la seguridad de personas y
bienes mediante orden de ejecucidbn y en caso de no ejecutarse
voluntariamente por el destinatario en plazo, proceder a su ejecucion
subsidiaria a costa de los obligados. En este sentido, cuando la amenaza de
una ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o la integridad del
patrimonio arquitecténico catalogado, el Alcalde podra acordar el
apuntalamiento y ordenar el desalojo o adoptar las medidas urgentes y
necesarias para prevenir o evitar dafios en los bienes publicos o a las personas,
a excepcion de la demolicion de la construccion catalogada. Cuando la
urgencia de las medidas a adoptar impida la notificacién y audiencia previa a
los interesados, podran incluso adoptarse directamente por la Administracion
las medidas necesarias para garantizar la seguridad, repercutiendo los costes a
los propietarios.

La adopcién de las medidas cautelares dispuestas por la Administracion
para evitar la ruina inminente, no presuponen la declaraciéon de la situacion
legal de ruina.

Asimismo, la declaracién de la situacion legal de ruina debe disponer las
medidas necesarias para evitar eventuales dafios fisicos.

Todo lo expuesto anteriormente se entiende sin perjuicio de las
responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas a los propietarios
por negligencia en los deberes de conservacion que les corresponden, de
conformidad con el art. 1907 del Codigo Civil, 28 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica y demas normativa concordante.

4.- Traslado a la Conselleria competente en materia de Patrimonio Histérico-

Artistico e intervencion de la Comision Mixta Dictaminadora.

De la incoacion del expediente de declaraciéon de ruina de edjificios
catalogados se dard traslado a la Conselleria competente en materia de
Patrimonio Histérico Artistico.

Asimismo, una vez transcurrido el plazo de audiencia a los interesados y
emitidos los informes correspondientes, se sometera a dictamen de la Comisiéon
Mixta Dictaminadora el expediente de ruina de edificios catalogados o en
tramite de catalogacion, para que se pronuncie sobre la propuesta de
resolucion.

5. Incumplimiento de deber de conservacion.

La declaraciéon de la situacion legal de ruina ademas de disponer las
medidas necesarias para evitar eventuales dafos fisicos, debe proponer la
declaracién de incumplimiento por el duefio de su deber urbanistico de
conservacion o manifestar, razonadamente, la improcedencia de esto Gltimo,
previa audiencia al interesado.
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No procede declarar el incumplimiento del deber de conservacion si la ruina
legal es causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, ni
cuando el duefio trate de evitarla con adecuado mantenimiento y cuidadoso
uso del inmueble, reparando sus desperfectos con razonable diligencia.

6 . Resolucion del expediente de ruina.

Cuando la situaciéon legal de ruina se declara respecto a edificio
catalogado u objeto del procedimiento de catalogaciéon, el propietario
debera adoptar las medidas urgentes e imprescindibles para mantenerlo en
condiciones de seguridad.

El interés historico, artistico o ambiental del edificio no impide la
declaracién de la situacion legal de ruina, pero si afecta a las consecuencias
de dicha declaracion. Asi pues, tratandose de un edificio catalogado o que
sea objeto de un procedimiento tendente a su catalogacion, no cabe otorgar
licencia de demolicién.

Verificado que concurre la situacion legal de ruina en construcciones
catalogadas o en tramite de catalogacion, las consecuencias de dicha
declaracion seran diferentes en funcién de que el propietario haya incurrido en
incumplimiento de su deber de conservacion o no.

De este modo, una vez se declara la ruina y tratdndose de una
construccion catalogada o en tramite de catalogacién, haya o no
incumplimiento del deber de conservacion del propietario:

No cabe la demolicidn, salvo que se acuerde la descatalogacion, previos los
tr&mites oportunos.

El terreno subyacente permanecerd sujeto al régimen propio de la
catalogacion, de modo que el aprovechamiento subjetivo de su propietario no
excedera el preciso para su fiel restitucion, que podra ser ordenada.

El Plan puede disponer, en casos justificados, que el terreno subyacente quede
calificado como zona dotacional publica.

La Administracion puede dictar orden de inclusion en el Registro Municipal de
Solares y Edificios a Rehabilitar, ( R.M.S.E.R.). La orden de inclusibn de un
inmueble en dicho Registro administrativo deber&a notificarse al Registro de al
Propiedad y expresara la causa que la determina, la descripcién del inmueble
afectado y, en su caso, las declaraciones administrativas respecto al
incumplimiento de deberes urbanisticos del propietario.

Y, ademas de lo anterior, en funcién de que no proceda o si la
declaraciéon de incumplimiento del deber de conservacion del propietario, se
distinguen los siguientes efectos de la declaracion de ruina de edificios
catalogados o en tramite de catalogacion:

a). Si no ha existido incumplimiento del deber de conservacion:

El propietario puede solicitar a su costa licencia de intervencién, en los términos
dispuestos en el apartado siguiente y normativa de aplicacion.
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La Administracidn puede concertar con el propietario su rehabilitacién, con o
sin ayudas por el exceso sobre el 50% del coste de reposicidn, segun acuerden
las partes.

En defecto de acuerdo entre la Administracion y el propietario, la
Administraciobn puede ordenar la rehabilitacion, otorgando las ayudas
econdmicas en lo que exceda del 50% del coste de reposicion.

La Administraciéon puede ordenar la inclusion del inmueble en el Registro
Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar, -lo que comporta la declaraciéon
de utiidad publica y necesidad de su ocupacion a efectos expropiatorios-,
para realizar por si misma o promover un Programa para la rehabilitacion,
edificacion o/y urbanizacion o intervencion, por terceros ( con participacion
del propietario en los términos del art. 98 LRAU 6/1994) o por el propio
propietario, que podra revocar la orden de inclusién y rehabilitar por si mismo.

El propietario puede solicitar voluntariamente la inclusion del inmueble en el
R.M.S.E.R. con los efectos previstos en el apartado anterior.

En caso de que se declare el incumplimiento del deber de conservacion del

propietario, ello dara lugar a que:

o bien la Administracion lo expropie.

o bien se dicte orden de inclusion del inmueble en el R.M.S.E.R. con los efectos
previstos anteriormente, con la salvedad de que en este supuesto el
propietario no tiene la posibilidad de revocar la orden de inclusién y rehabilitar
por si mismo, ni participar con el tercero que en su caso rehabilite a través de
un Programa, sino que ello determinard necesariamente la expropiacion.

INTERVENCION EN EDIFICIOS CATALOGADOS

1. En los edificios Catalogados, s6lo podran realizarse las obras expresamente
autorizadas por licencia de intervencidn o dispuestas por orden de ejecucion
municipal de obras de intervencion.

2 . Las licencias de intervencion contemplaran conjuntamente todas las
actuaciones que hayan de realizarse en el inmueble y el resultado final de las
mismas. Dichas actuaciones s6lo excepcionalmente, cuando sea imposible la
conservacion de lo construido o cuando la catalogacidon no obedezca a su
valor intrinseco sino a su mera importancia ambiental, podran contemplar la
sustituciéon de la edificacién, a ser posible parcial, bajo condiciones especiales.
Las obras de intervencion se ajustaran a las prescripciones del Catalogo y del
planeamiento, pero su autorizacibn podra concretar otras condiciones
adicionales, salvaguardando los valores protegidos.

La licencia de intervencién controla la oportunidad técnica de las obras para
la mejor preservacion de las caracteristicas culturales cuyo reconocimiento
colectivo se expresa en la catalogacion. Su otorgamiento se efectuara por
resolucion debidamente motivada.
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3 . S6lo podréa otorgarse licencia de demolicién para edificios no catalogados y
gue no sean objeto de un procedimiento tendente a su catalogacion.

4 . En la aplicaciéon de lo anteriormente dispuesto se facilitara el ejercicio de sus
atribuciones a los érganos competentes para la tutela del patrimonio histérico,
cuando la intervenciéon afecte a bienes declarados de interés cultural o sujetos
a procedimiento para su declaracidon o inventariado como tales. En ningun
caso, la aplicacion de esta Ley permitira exceptuar la plena sujeciéon de dichos
bienes a su normativa reguladora especifica.

5. Las licencias de intervencion de edificios catalogados o en tramite de
catalogacion que excepcionalmente, cuando sea imposible la conservacion
de lo construido o cuando la catalogacién no obedezca a su valor intrinseco
sino a su mera importancia ambiental, conlleven la sustituciéon de la edificacion,
a ser posible parcial, bajo condiciones especiales, segun el articulo 91.2 de la
LRAU 6/1994, se someteran a dictamen de la Comision Mixta Dictaminadota,
previamente a su resolucion.

6. En las licencias de intervencion que afecten a bienes declarados de interés
cultural o sujetos a procedimiento para su declaracién o inventariados como
tales , se facilitara el ejercicio de sus atribuciones a los 6rganos competentes
para la tutela del patrimonio histérico, de conformidad con la legislacion
aplicable, exigiéndose la presentacion de las correspondientes autorizaciones
previas.

7. Plazo para el otorgamiento de licencias de intervencion y efectos del
silencio.

De conformidad con la nhormativa aplicable, las licencias de intervencién -que
seran cualesquiera que afecten a edificios catalogados o en tramite de
catalogacion-, se resolveran en el plazo de tres meses. El transcurso del plazo
maximo de resolucion sin que ésta se haya dictado supondra la desestimacion
de la licencia por silencio administrativo negativo, sin perjuicio de la obligaciéon
de emitir resolucién expresa que corresponde a la Administracion.

2.- NORMATIVA DE APLICACION PARA LOS BIENES CATALOGADOS

2.1.1.- NORMAS GENERICAS
2.1.2- NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA GRADO DE PROTECCION

2.1.1.- NORMAS GENERICAS

Se consideran bienes catalogados todos aquellos a los que el inventario de
bienes ha propuesto una “proteccion INTEGRAL” y una “protecciéon PARCIAL”.
Las siguientes normas son de aplicacion general para todos los niveles de
proteccion. Estas se completan con las normas especificas de cada grado de
proteccion y por las particulares, descritas en la fichas del Catalogo.
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Seran determinaciones de caracter estructural las que en este catalogo se
establecen para los elementos de proteccion integral. Las restantes
determinaciones se consideraran ordenacion pormenorizada. Asimismo
tendrad caracter de ordenacion estructural la delimitacion de los Nucleos
Histéricos Tradicionales contenida el las Normas Urbanisticas y en los Planos
de Ordenacion.

En cualquier elemento o espacio catalogado se anulara la posibilidad de
instalar rétulos, carteles o similares excepto en casos excepcionales bajo
autorizacion expresa. En todo caso se actuarad segun lo dispuesto en la
ordenanza municipal sobre estética de fachadas y mobiliario urbano.

La proteccion se extiende a toda la parcela catrastal donde esté situado
el elemento catalogado.

Se limitaran las obras de reforma de plantas bajas de elementos
catalogados, con nivel de proteccion integral y parcial, con el fin de
preservar la imagen del inmueble y mantener su coherencia. Las obras no
podran variar la geometria y composicion inicial de los huecos, si no es para
recuperar su composicion inicial o coherente, perdida en una actuacion
anterior.

Salvo que el inmueble posea especial proteccion y asi se indique con
caracter especial en su correspondiente ficha, se permitira el cambio de
uso siempre que se respeten todos sus elementos protegidos. De modo que
el uso propuesto se tomard como una recomendacién y no como norma.

Se enumeran a continuacibn una serie de invariantes referentes a
elementos de conservacion estricta comunes para los niveles de proteccion
integral y parcial. Solamente se podra intervenir o demoler estos elementos
cuando se especifique en la ficha particular del inmueble o en aplicaciéon
de lo dispuesto en el epigrafe 7 siguiente.

§ Distribucion, proporcion y dimensiones de los huecos originales
de fachada asi como elementos ornamentales.

§ Balcones de hierro forjado de la época de construccién del
inmueble.
La altura del edificio
La cornisa con sus dos o tres primeras filas de rasillas.
Mantenimiento y disposicion de las vertientes de las cubiertas .
Elementos singulares con cierto valor, si los hubiere, como:

- Portones de madera

- Picaportes de bronce

- Tuberias de hierro colado

- Voladizos con molduras

- Rejas de forja de interés.

- Ventanales y carpinteria exterior de madera.

- Miradores.

- Persianas mallorquinas

- y otros elementos constructivos que definan la tipologia

arquitectonica propia de la zona.

w W W W
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7. Se podran realizar, con autorizacidn municipal previo dictamen de la
Comisiébn Mixta Dictaminadora, aquéllas alternativas de intervencién sobre
la globalidad del edificio catalogado y de los elementos singulares, cuyo fin
no sea la mera reproducciéon mimética de lo anterior sino una
interpretacion contemporanea que conlleve un uso de la técnica actual.

8. En edificaciones con proteccién ambiental, si se diera el caso de obras de

reconstruccion, sustitucion o nueva planta, que conllevasen demolicidon de
alguna o varias partes, bajo la declaracién de ruina instada de parte,
debera instarse en el mismo acto tanto la declaracién de ruina como la
obra de nueva planta, adjuntando planos de estudio actual vy
documentacion fotogréafica suficiente que garanticen la comprobaciéon de
reconstruccion e intervenciones admisibles.
De forma general, en cualquier caso de ruina de un edificio catalogado en
el que se declare la situaciéon legal de ruina conforme al articulo 60 de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica se estara a lo dispuesto en el
articulo 90.5 de dicha ley.

9. En elementos catalogados con protecciéon integral y parcial, deberan
mantenerse genéricamente el tipo de materiales y calidades que
caractericen cada fachada o edificacion. No pudiéndose emplear otros
diferentes.

10.En las zonas de proteccion arqueolégica se estara a las siguientes
condiciones especificas:

* Cualquier solicitud de licencia de edificacion, infraestructura o
actividad a radicar en estas areas, debera ser previamente informada
por técnicos del 6rgano competente de la Conselleria de Cultura, en el
plazo de un mes, quedando condicionada la correspondiente
concesion al contenido positivo mencionado informe.

* Los trabajos de explanacion y vaciado o cualquier otro que suponga
la alteracion de las rasantes naturales deberan ser supervisadas por
personal del mismo organismo, a instancia municipal.

* La aparicidbn de cualquier hallazgo arqueolégico implica la inmediata
paralizacion de las obras y su notificacion al Ayuntamiento en el plazo
de 48 horas. La reanudacién de aquellas, si procede, sera dictada
expresamente por el rgano municipal competente, tras la adopcion
de medidas que tiendan a preservar los hallazgos.

* Si estos fueran de importancia suficiente, podra dictarse la anulacion
de la licencia, lo que dara derecho a la indemnizacién legal
correspondiente.

* Estas normas se aplicaran igualmente en suelo urbano y urbanizable
gue se vean afectados por areas de protecciéon arqueoldgica, cuyo
ambito se delimita en el Plano de Ordenaciéon Estructural: Régimen y
Gestion del Suelo.

En cualquier caso, la apariciéon de un hallazgo estara sujeta a lo que dicta la
Ley de Patrimonio Historico Artistico 16/1.985, la Orden de 31 de julio de 1.987,
de la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia, que regula las condiciones
de autorizacion para la realizacion de trabajos arqueoldgicos y a la Ley
4/1.998, de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano en lo que se refiere a las
actuaciones arqueolégicas previas a la ejecucion de las obras.
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*

2.1.2- NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA NIVEL DE PROTECCION

Grado 1. PROTECCION INTEGRAL (art.93 RPCV)

Los B.I.C. (Bienes de Interés Cultural) y los bienes inmuebles y espacios de
proteccion Arqueolégica declarados por el presente Catalogo como B.R.L.
(Bienes de Relevancia Local) estaran sujetos a este nivel de proteccion.

Asimismo se someten a este nivel de proteccion aquellos edificios que, por las
mismas razones, deben conservar sus caracteristicas originarias y, a tal efecto,
se incorporan al correspondiente listado.

Solo se admitirdn obras de restauracion y conservacion que persigan el
mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales asi como la mejora de
las instalaciones del inmueble. No obstante, puede autorizarse:

A. La demoliciobn de aquellos cuerpos de obra que, por ser afadidos,
desvirtien la unidad arquitectdénica original.

B. La reposicion o reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos primitivos
cuando redunden en beneficio del valor cultural del conjunto.

C. Las obras excepcionales de redistribucién del espacio interior sin alterar las
caracteristicas estructurales o exteriores del edificio, siempre que ello no
desmerezca los valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a
conservar.

Grado 2. PROTECCION PARCIAL (art. 94 RPCV)

En el presente catalogo se especifican para cada edificio o recinto, las obras
permitidas en cada caso y los elementos a proteger. Pero, como norma
general, se permitiran obras cuyo fin sea mantener los elementos singulares,
definitorios y de valor de la referida estructura arquitecténica o espacial, tales
como los espacios libres, alturas y forjados, ordenacién de volimenes interiores,
escaleras principales, zaguanes, fachadas o cualquier objeto artesanal de valor
como hierros forjados, artesonados, placas, pavimentos, etc.

Se autorizara la demolicién de algin (o algunos), elementos de la construccion,
cuando no gocen de proteccioén especifica del catadlogo y ademas sean de
escaso valor definitorio del conjunto o cuando su preservacibn comporte
graves problemas de cualquier indole para la mejor conservacion y/o
restauracion del inmueble.

Grado 3. PROTECCION AMBIENTAL (art. 95 RPCV)



VI 1. AJUIN TANIEN | UE UENIA © UL, FrUSUDSUU-E * FL.LCUINDI I TULIY, 1U - US/UU UENIA © I FINU. Y0 2/0 UL WU — FAA. Y0 D43 10 OL

)

ot

, %GENERALITAT VALENCIANA
AJUNTAMENT DE DENIA ' CONSELLERIA DE TERRITORI | HABITATGE

GERENCIA MUNICIPAL D'URBANISVIE DIRECCIO GENERAL DE PLANIFICACIO | ORDENACIO TERRITORIAL

Plan General Transitorio. Texto Refundido.

A falta de definicibn expresa para cada edificio o recinto de las obras
permitidas en cada caso, como norma general, se permitirdn las siguientes
obras:

A. La demolicién de sus partes no visibles desde la via publica, preservando y
restaurando sus elementos propios y acometiendo la reposicion del
volumen preexistente respetando el entorno y los caracteres originarios de
la edificacion.

B. La demolicién o reforma de la fachada y elementos visibles desde la via
publica con licencia de intervencidn para proyecto de fiel reconstruccion,
remodelacidon o construccion alternativa de superior interés arquitecténico
gue contribuya a preservar los rasgos definitorios del ambiente protegido.

C. En areas de renovacion tipoldgica, la demolicién total, selectiva, a medida
gue se asegure la renovacion conjunta de entornos visuales completos.

2.1.3. INTERVENCION EN EDIFICIOS CATALOGADOS. GRADOS DE INTERVENCION.

Tienen caracter normativo las disposiciones contenidas en este capitulo. Asi
pues, tienen caracter normativo, de cada una de las fichas-tipo del catalogo, el
nivel de proteccion y el grado de intervencidon que definen para cada edificio o
elemento protegido.

Los usos propuestos para cada edjificio, especificados en las fichas del catalogo,
tienen caracter general y orientador. En cualquier caso, han de ser estudiados
debidamente en el plan especial, que definird y reglamentard los usos
permitidos.

Las obras de las cuales son susceptibles los edificios y las construcciones,
concebidas en su totalidad, pueden variar en orden creciente del nivel de
intervencion transformadora del edificio original, segun la jerarquia siguiente:

Conservacion estricta (grado 1)
Restauracion (grado 2)
Rehabilitacion (grado 3)
Sustitucién parcial (grado 4)
Ampliacién (grado 5)

Obras de nueva planta.

Aunque las obras posibles que a continuacién se detallan, se refieren a la
globalidad del edificio para el cual las obras mencionadas son necesarias, en
conjunto, con el objetivo de una conservacion mas adecuada o adaptacion, es
posible que un mismo edificio o inmueble requiera intervenciones simultaneas de
algunos de los diferentes tipos enunciados, segun se consideren las obras
necesarias sobre cada parte de un mismo edificio, tanto actuando en los
diversos costes de edificacibn, como en las diferentes partes, pisos, estructuras,
alas, dependiendo del estado variable de cada edificacion y de la categoria
de proteccién que este Plan adscribe (o en la inspeccién definitiva que haya de
llevarse a cabo en la edificacidn mencionada) para que se determine un tipo u
otro de obras dominantes o particularizadas.

2.1.3.1. Conservacion estricta (grado de intervenciéon 1)
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Obras, cuya finalidad, es mantener y/o consolidar un edificio o construccién en
el estado fisico correcto de los elementos constructivos, en el funcionamiento de
las instalaciones y, en general, en la seguridad, la salubridad y el ornato publico,
sin alterar la configuracion exterior e interior.

= Las obras de conservacion estricta son las siguientes:

a) Mantenimiento: son en general las preventivas que periédicamente han de
ser usuales para mantener la salud del edificio (limpiezas, pinturas, arreglos
de carpinteria, etc.) como también la reparacion de dafios locales menores
en cubiertas, revestimientos, acabados, eliminacion de humedades, etc., y
la reposicion de instalaciones menores.

b) Consolidaciéon: son, en general, las tendentes a la reparacion de dafios
ocasionados, con la finalidad de restituir el edificio al buen estado anterior
mediante correccion de los defectos y de reparacion de sus causas.
Comprende principalmente la reparacion y refuerzo de estructuras y fabricas
y la reposicion de elementos parcialmente desaparecidos, las caracteristicas
exactas de los cuales pueden ser fijadas indiscutiblemente a partir del mismo
edificio por repeticion de elementos (balcones, remates ornamentales, etc.),
por reposicién en continuidad (cornisas, impostas, barandillas, etc.) o por
otros motivos. Hasta incluso, pueden comprender sustituciones locales
necesarias (como entramados, armaduras, forjados, jacenas, alfeizares,
cornisas, etc.) con el grado de mimetismo o de diferenciacion que se les
imponga.

= Previo dictamen de la Comisibn Mixta Dictaminadora, pueden autorizarse
obras de redistribucién del espacio interior sin alterar las caracteristicas
estructurales exteriores del edificio, siempre que no menoscabe los valores
protegidos, ni afecte los elementos constructivos que deben conservarse.

= Si por cualquier causa estos inmuebles fueran objeto de destruccién o derribo,
el aprovechamiento urbanistico de la parcela subyacente consiste en la
facultad de reconstruir el inmueble originario.

= El nivel mé&ximo de las obras posibles, entendidas sobre la globalizacién del
edificio o de la construccion, es el de reconstruccion.

= El nivel de restauraciéon para cada cuerpo, parte o elemento, dependera de
los estudios previos que se realicen, plasmados en la documentacion exigida.

= Podran admitirse obras de rehabilitacion con modernizaciones minimas,
cuando sean imprescindibles para garantizar la adecuacion de las condiciones
de adaptabilidad a un uso concreto permitido, especialmente por lo que atafie
a las instalaciones. Siempre que se garantice la compatibiidad de las
intervenciones con la reposicion, la devolucién o la conservacion de las
caracteristicas originales del edificio o de la construccion, objetivo basico de la
restauracion.

= Excepcionalmente, podran autorizarse obras de rehabilitacion con reforma
sobre cuerpos, partes o elementos de la edificaciéon, poco trascendentes en la
configuracion tipoldgica y estilistica del edificio en conjunto, bien por el valor
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intrinseco que tienen, bien por la entidad métrica escasa sobre el conjunto total
del edjificio.

2.1.3.2. Restauracién. (Grado de intervencién 2)

Obras cuya finalidad es la de reponer o restituir en el edificio las caracteristicas
originales, conocidas cientificamente o supuestas, y recuperar su configuracion
exterior y/o interior, a partir de una situacion actual degradada, impropia o
alterada, sin perjuicio de las de conservacion estricta definidas en el articulo
anterior, que sean necesarias.

= Acorde con las particularidades de cada edificio, la restauracion puede incluir,
la recuperacion de elementos ocultos o alterados, la supresion de elementos
impropios, la realizacién de las superestructuras necesarias que garanticen la
conservacion maxima del inmueble (siempre que estas obras se adecuen
estéticamente al conjunto del edificio) y, hasta incluso, reposicién de cuerpos,
partes o elementos ruinosos, destruidos o desaparecidos, o que, aunque no
hayan existido nunca, es demostrable o presumible, cientificamente, la intencién
del proyecto de haberlos construido, segln unas caracteristicas concretas.

= La caracteristica que esencialmente define las obras de restauracion, es la de
una labor previa de investigacidon necesaria e ineludible que culmina en la
formulacién de una hipétesis de proyecto, que debe ser sancionada por la
Administracibn municipal, y también por aquellos otros organismos o estamentos
competentes sobre el edificio o la construccién.

= En los elementos sujetos a proteccion parcial, se permiten las obras
congruentes con los valores catalogados, siempre que mantengan los
elementos definitorios de la estructura arquitectdnica, tales como espacios libres
interiores, alturas, forjados, jerarquizacion de espacios interiores, escaleras
principales, el vestibulo si hubiera, la fachada y los otros elementos propios.

= No obstante, previo dictamen del Ayuntamiento, podra autorizarse la
demoliciébn de algun o algunos de los elementos sefialados en el inciso anterior,
cuando no disfruten de proteccion especifica en el Catalogo y, ademas, sean
de valor definitorio escaso por el conjunto o cuando su conservacion conlleve
problemas graves de cualquier indole para una mejor conservacion del
inmueble.

= También puede procederse al derribo de todos los elementos, excepto de
aguellos detallados en el catalogo. Siempre se garantizara que la construccion
del edificio sea adecuada al ambiente donde se ubique.

= Si por cualquier motivo se estropearan o se derribaran las construcciones
incluidas en este nivel de proteccién, el proyecto de reconstruccion de la
parcela ha de recuperar los elementos que son de proteccidn especifica en el
Catalogo. Dicha reconstruccion se producird por mimetismo o reinterpretacion
de los elementos.

= En los edificios protegidos con nivel 1y 2, no se deben autorizar incrementos de
volumen sobre aquello que haya, ni alteracion de los parametros del edificio
catalogado. No se pueden destruir elementos objeto de proteccion, pero se
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puede incrementar la superficie edificable por remodelaciéon del volumen
interior, de acuerdo con el cumplimiento de las condiciones anteriores.

2.1.3.3. Rehabilitacién (Grado de intervencién 3)

1.- Obras cuya finalidad es adecuar las condiciones de habitabilidad del edificio
a un uso concreto permitido, sin alterar la configuracién exterior, ni el esquema
tipolégico basico, sin menoscabo de las propias de la restauracion y de la
conservacion estricta, definidas en los articulos anteriores, que sean necesarias.

2.- La rehabilitacion incluye los tipos de obras siguientes:

a)

b)

Modernizacion: comprende la implantacion de instalaciones nuevas, la
sustitucion de las que haya, la redistribucion horizontal de locales (por
alteracién de particiones interiores), la apertura de vacios de acceso, luces o
ventilacién en patios, escaleras, vestibulos u otros locales, siempre que no
afecten el valor arquitecténico de estos, la sustitucién interior de carpinteria,
cerrajeria, revestimientos o acabados, con las condiciones que mas
adelante se especifican, y la sustitucibn de cubiertas con variacion del
material de cubrimiento.

Reforma: ademds de las precedentes comprende la redistribuciéon vertical
de locales (tanto para la ejecucion intermedia de forjados nuevos entre los
que hay como por la supresibn de parte de los que hay para conformar
espacios interiores de altura doble o mas grande, como por la variacion en
cota y disposicidon de los que hay y, en general, cualquier operacién de
intercomunicacién nueva entre los locales ubicados en planta distinta
mediante escaleras, rampas 0 pozos, etc.). La modificaciéon de los elementos
generales de acceso, circulacion, iluminacioén y ventilaciéon (como pueda ser
apertura de huecos nuevos, construccion de nicleos nuevos de escaleras o
patios, etc.) con las condiciones que mas adelante se especifican e incluso,
sustitucion exterior de carpinteria, cerrajeria, revestimientos o acabados.

= En especial se han de mantener las fachadas, y también los elementos
generales de acceso, circulacion, iluminaciéon y ventilacidon que reviertan
interés histérico o arquitecténico. Las condiciones de reforma de las
fachadas han de ser estrictas y detalladas particularmente, y se han de
limitar a los casos de necesidad imprescindible, y cuando no fueran
posibles alternativas para el correcto uso del edificio.

= En cualquier caso, se han de mantener visibles e inalterados los elementos
internos que reviertan interés histdrico, arquitecténico u ornamental (como
restos de construcciones precedentes con valor arqueoldgico, elementos
estructurales de valor plastico, ornamentaciones, carpinteria, cerrajeria,
mobiliario adosado y revestimientos de interés, etc.) y asi conservar la
sintaxis légica con el subconjunto del edificio, y reducir a los casos
imprescindibles el traslado del emplazamiento original, y optar por esta
solucién antes que por la ocultacién o la destruccién.

= En la implantacion de instalaciones nuevas se tendra especial cuidado en
no alterar la fisonomia exterior de los edificios, mediante la adicién de
volumenes externos o apertura de huecos (como es el caso de los
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artesonados). Objetivos idénticos se han de seguir en los casos de
modernizacidn por sustitucion de instalaciones cuando estas tengan
origen en intervenciones posteriores a la construccion del edificio, y hayan
significado la incorporacion de elementos impropios.

= En la demolicién de las partes no visibles desde la via publica, para
preservar y restaurar los elementos propios y acometer la reposicion del
cuerpo ya existente, se ha de respetar el entorno y los rasgos originarios de
la edificacion.

= Sobre los cuerpos o partes del edjificio, y a la vista de las caracteristicas y
la documentacion presentadas, pueden admitirse obras de rehabilitacién
o sustitucién parcial que han de mantener , en su caso, las caracteristicas
esenciales de colores, distribucion de huecos, aleros, decoracion, etc. Las
soluciones se han de adecuar al espacio dominante por lo que se refiere a
ritmos y proporciones de huecos.

= En edificios protegidos con nivel 3, proteccién ambiental, la fachada se ha
de mantener; entendiendo el caracter de esta proteccién a nivel
estilistico- compositivo de la fachada. La reconstruccidn sélo es posible en
casos excepcionales.

= En aquellos edificios de nivel 3, proteccion ambiental, declarados en ruina,
o cuando el volumen de la intervencion que se vaya a realizar asi lo
aconseje, a juicio del Ayuntamiento de Dénia, es obligatoria la
presentacion de un dossier (documentacién grafica y escrita) que recoja
mediante planos (levantamientos, plantas, secciones, detalles
constructivos) y reportaje fotografico, el estado del inmueble, la
evaluacion posible, etc., antes de derribarlo (desaparicibn) o
modificacion. En caso de derribo, se exigira que el edificio que lo sustituya
participe en el entorno, y se puede exigir, hasta incluso, la reproduccién
de partes del edificio anterior o el mantenimiento de algun elemento de
valor excepcional que se incorpore en el edificio nuevo.

2.1.3.4. Sustitucién parcial (Grado 4)

Obras cuya finalidad es la construccion de edificaciones nuevas en el lugar
ocupado anteriormente por otras, y preservar del derribo alguna parte o
elemento por estar protegido expresamente por el Plan, sin perjuicio de las de
conservacion, restauracion y/o rehabilitacion que fueran necesarias en las
partes o elementos que se preserven de la demolicion.

= Se admiten la demolicién de las partes o de los elementos no protegidos
del edjificio y la construccién de otros nuevos en lugar de los anteriores,
segun las alineaciones definidas por el Plan y con una altura maxima
definida por los mismos elementos homoénimos de las partes o volimenes
preservados de la demolicidn. (Se refiere a que las fachadas nuevas, deben
tener una altura maxima igual a la fachada de la parte protegida y, dentro
de estas, las cornisas, remates, torres, miradores, etc., deben seguir el mismo
criterio. La cubierta debe tener una altura méaxima definida para la
inclinacién de los planos de la que se conserva, sin exceder la mitad de la
profundidad edificable).
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= En ningun caso, se deben considerar los elementos impropios que haya en
las partes o los cuerpos reservados del derribo, ni pueden utilizarse como una
referencia a los elementos descritos en el parrafo anterior, sino mas bien al
contrario, deben ser suprimidos tal y como se prevé en las obras de
restauracion.

2.1.3.5. Ampliacién (Grado de intervencién 5)

Son las obras tendentes a aumentar el volumen edificado, sea mediante el
aumento de la ocupacion en planta, el incremento del niumero de plantas o el
aumento de la altura original, hasta agotar la edificabilidad sefialada en el
planeamiento.

2.1.3.6. Obras de nueva planta (Grado de intervencién 6)

Obras cuya finalidad es la construccidon de edificios integramente nuevos, a
partir de suelo completamente exento de persistencias arquitecténicas de
interés y que, por tanto, son obras de renovacioén edilicia exclusiva, ajenas a la
conservacion material del patrimonio arquitecténico.

= Las licencias de demolicion de las edificaciones que haya, han de exigir la
presentacidn del proyecto de demolicibn correspondiente y se han de
conceder simultAneamente a las de construccion de los edificios que les
substituyan, con el objetivo de no provocar vacios edificatorios. Se exceptuan
de esta norma los edificios con declaracidon de ruina inminente.

2.1.4. DETERMINACION DE LAS OBRAS POSIBLES

1.- Las obras que se pueden realizar o que deben realizarse en cada edificio o

elemento concreto dependeran de:

* Que esté o no incluido en el Inventario o Catalogo y, dentro de éste, del nivel

de proteccion asignado.

» La documentacion aportada sobre el inmueble y la inspeccidén previa de éste.

* La necesidad o la admisibilidad de las obras propuestas y las alternativas de
éstas, segun la informacidon anterior a las ordenanzas aplicables.

2.- Las obras en todos los edificios, elementos y solares, sometidas a proteccion,

se sujetaran al procedimiento siguiente:

= Presentacion de la documentacion y de la informacion completa del inmueble
y la destinacion que se pretende darle, con las obras o intervenciones
propuestas que se pretenden realizar.

= Examinada la informacion aportada e inspeccionado el edificio o solar en
cuestion, el Ayuntamiento de Dénia puede proceder, bien a realizar informe
sobre las obras admisibles, bien, con caracter previo si el caso asi lo requiere, a
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recabar del peticionario informes técnicos de especialistas, o la realizacién de
obras de inspeccién, excavacion o examen cientifico del inmueble o solar,
porque se aprecie interés histérico o tipolégico y se propongan las obras,
recomendadas o determinaciones que corresponda.

= El Ayuntamiento de Dénia ha de emitir informe sobre las obras admisibles. Con
estos informes y determinaciones se puede proceder a la formulacion del
proyecto de las obras o intervenciones que indique las que se conservan y las
gue se modifican, sustituyen o creen de nueva planta, para la solicitud de la
licenciay la tramitacion de licencia y la tramitacion de ésta.

2.1.5. DOCUMENTACION PARA LA INFORMACION DEL EDIFICIO

Para una informacion mas perfecta de cada edificio o solar, mencionada en el
apartado 2.a) del articulo anterior, a efectos de fundamentacion cientifica del
informe municipal que haya de determinar las obras admisibles en cada
categoria o nivel de los inmuebles catalogados, o para las condiciones de
intervencion en el resto de casos del patrimonio arquitecténico no catalogado,
los documentos que podran exigirse variaran, segun el listado siguiente, seguin la
envergadura del proyecto, tipo de proteccion, situacion relevante o caracter
ambiental de la calle o edificios colindantes:

1.- Planos de informacién del estado actual, que constaran de:

a) Plantas de los distintos niveles, que incluyen planta de cubiertas y s6tanos, a
escala 1:50.

b) Planos de las fachadas, alzamientos interiores y posteriores, a escala 1:50.
Cc) Secciones indicativas longitudinales y transversales, a escala 1:50.

d) Planos de las zonas libres, jardines o patios interiores, con indicacion de
todos los elementos de fabrica (muros, exedras, fuentes, tipo e instrumento
de la pavimentacién, etc.) y vegetales (especies arboéreas, disposicidon y
ubicacién exacta de cada arbol, clases de arbustos, setos, etc.) a escala
1:100 o 1:50.

e) Detalles de acabados interiores del edificio con indicaciones de
pavimentacion, revestimientos, ventanas, barandillas, escaleras, rellanos, a

escalas 1:50 a 1:20.

f) Estudio de volumenes y cuerpos del edificio y las relaciones morfolégicas o
compositivas de éstos, a escalas 1:200 a 1:100.

g) Indicacion, sobre planos anteriores, de las partes, elementos, zonas o
instalaciones que requieren reparacion, sustitucion u otras intervenciones.

h) Planos de la evolucion y de las transformaciones, identificacion de afiadidos
y ampliacién con los datos respectivos y evolucién de los usos posteriores.

i) Planos de patologias y analisis patolégico y estructural.

2.- Documentacion fotografica del edificio en conjunto y del estado actual de
las estructuras, de los detalles interiores, fachadas, patios, colores, decoraciones,
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molduras, etc., y también del levantamiento de los edificios contenidos en la
misma isla de casas, perspectivas de la calle en que se localice el edificio vy,
cuando corresponda, dibujos expresivos del andlisis formal y efectos de la
perspectiva urbana de éste (ritmo de huecos, luces, colores, etc.).

3.- Los planos y documentos técnicos preceptivos del proyecto basico o del
proyecto de obra propuesto, deben ser acompafnados de fotografias y de
fotomontajes, dibujos, estudios ambientales del conjunto urbano, perspectivas y
croquis del analisis de las edificaciones que hay en todo el frente de la isla de
casas en la que se encuentra el edificio para el cual se solicita la licencia.
Ademés, debe incorporar en el conjunto del edificio nuevo o la reforma
propuesta que nos muestre la adecuacion, la escala y armonizacion con el
ambiente urbano, de conformidad con el articulo 3 de la Ley reguladora de la
actividad urbanistica de la Comunidad Valenciana y a los efectos de las fases
respectivas a) y d) del num. 2 del punto anterior.

2.1.6. CUADRO DE COMPATIBILIDADES. NIVEL DE PROTECCION/GRADO DE
INTERVENCION

Todo lo explicado en los articulos anteriores, se puede resumir en la matriz de
incompatibilidades siguiente que relaciona el nivel de proteccion del edificio y
las obras posibles que se pueden ejecutar, con las limitaciones que se indican en
cada uno de los casos.

NIVEL DE CONSER- | RESTAURA- | REHABILI- | SUSTITUCION | AMPLIACION | NUEVA

PROTECCION | VACION CION TACION PARCIAL PLANTA
(1)INTEGRAL Si Si NO* NO NO NO
(2)PARCIAL Si Si Si NO* NO NO
(3)AMBIENTAL Si Si Si Si Si NO

* Se podra llegar a este grado de intervencion en los supuestos descritos en el articulo
2.1.3.1
**Se podra llegar a este grado de intervencién en los supuestos descritos en el articulo 2.1.3.3
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2.2- NORMATIVA DE APLICACION PARA LOS ESPACIOS PROTEGIDOS
La memoria presentada es el resultado de la realizacion de un estudio del TM de

Dénia para detectar las zonas que tengan interés botanico o paisajistico, de acuerdo
con la LRAU y el Reglamento de Planeamiento de la Generalitat Valenciana.

2.2.1.- NORMAS GENERICAS

1. Proteccidén de cauces y la ribera del mar.

1.1. Se entendera por cauce, a efectos del presente Catalogo la definicion
empleada por la Ley de Aguas (arts. 4, 5 RD Leg. 1/2001 de 20 de julio por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas), independientemente
esté el mismo deslindado o no, o sea de caracter publico o privado.

1.2. La zona maritimo - terrestre se entendera a efectos del presente Catalogo
como la franja existente entre el deslinde y el mar. Se incluiran también aquellos
terrenos que aun estando fuera del dominio publico maritimo-terrestre, tengan
caracteristicas naturales, geoldgicas, botanicas o paisajisticas afines a la zona
maritimo-terrestre.  Estas &reas colindantes se deberan delimitar

adecuadamente.

1.3. Los cauces y la zona maritimo-terrestre deberan ser preservadas de actividades
susceptibles de provocar su alteracién paisajistica, geoldgica, botanica o
funcional.

14. En el supuesto de actividades consolidadas en los cauces o la zona maritimo-

terrestre, el Ayuntamiento y sin perjuicio de las competencias de otras
administraciones, realizar& cuantas actuaciones sean necesarias para
recuperar o disminuir el impacto ambiental de la misma.

15. La administracion local, en el ambito de sus competencias ambientales,
prevera las necesidades y requisitos para la restauraciéon y conservacion de los
cauces y la zona maritimo-terrestre que lo requieran, demandando la
implicacion de las demas administraciones competentes.

1.6. Tanto los cauces como la zona maritimo - terrestre y a efecto de este Catalogo
se clasifican como de proteccion Integral.

2. Normas genéricas de las areas o elementos catalogados

2.1 El Ayuntamiento promovera la recuperacion ambiental y mejora de todas las
areas o elementos catalogados, independientemente de su titularidad.

2.2. Se prohibe con caracter general cualquier actuacidn que dafe aquellos
valores que sirvieron para declarar un elemento como zona protegida
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Todas las actuaciones, proyectos, planes, obras, actividades, etc, que afecten
a un area o elemento, o que aun estando fuera de sus limites afecten a la
misma directa o indirectamente, sin perjuicio de cuantas otras autorizaciones
concurrentes sean necesarias, deberd disponer de autorizacion previa del
Ayuntamiento en lo referente al cumplimiento de este Catalogo. Sélo se
autorizaran estas actuaciones cuando no afecten negativamente al elemento
Catalogado, teniendo en cuenta las medidas compensatorias adoptadas.

Estudio sobre el paisaje:

a)Las actuaciones enumeradas en el apartado anterior deberan incorporar
medidas correctoras, compensatorias y de mejora adecuadas para evitar el
deterioro de los valores de la zona catalogada, a criterio del Ayuntamiento y
atendiendo a las caracteristicas naturales de cada &area o elemento
catalogado.

b)Se debera tener en cuenta, entre otros, aspectos tales como el paisaje, la
conectividad para la fauna, la influencia sobre condiciones de insolacién y
micro climaticas, la afeccidn a raices, o la afeccion al régimen hidrolégico, la
textura y cromatismo, etc.

C)En el caso de emplear plantaciones como elemento compensatorio o de
reduccion del impacto, el promotor debera garantizar por un periodo de 5
anos la viabiidad de las medidas correctoras propuestas. Para ello, el
Ayuntamiento podra requerir una fianza para asegurar este mantenimiento.
Estas determinaciones se deberan incluir en el Estudio sobre el Paisaje incluido
en la peticion de licencia. El contenido de este Estudio sobre el Paisaje se
define en el Plan General y ordenanza aplicable.

Integraciéon en el medio:

a)Debera realizarse la integracion arquitecténica-cromatica de las
edificaciones que sean autorizables segln el régimen urbanistico, al objeto de
favorecer la integracion paisajistica de la zona.

b)Se debera incluir la jardineria adecuada para disminuir el impacto paisajistico
de las construcciones.

C)En todo caso se deberd ordenar la parcela atendiendo la vegetacion
preexistente, la cual debera situarse y definirse, en los planos del estado actual
de la parcela.

Proteccion y potenciacidon de la biocenosis natural en la implantacion de las
zonas verdes y espacios libres previstos, publicas o privadas:

a)Cualquier obra mayor o menor, proyecto de urbanizacion, trazado de obras
publicas, etc. deberda compatibilizarse con la presencia de arbolado, u otra
vegetacion arbustiva o herbacea de interés incluyendo también hitos
geoldgicos, singulares o cualquier zona de alto valor ecoldgico, paisajistico
botanico, histérico o etnolégico.

b)El proyecto debera identificar estar zonas dentro del area de actuacioén y
salvaguardarlas.

C)En caso de que por razones técnicas se haya de afectar a alguna de estas
zonas de alto valor, el Ayuntamiento aceptara la solucion propuesta si ésta es
compatible con el mantenimiento de la calidad del area.

d)Las plantaciones a realizar para lograr una buena integracion paisajistica



VI 1. AJUIN TANIEN | UE UENIA © UL, FrUSUDSUU-E * FL.LCUINDI I TULIY, 1U - US/UU UENIA © I FINU. Y0 2/0 UL WU — FAA. Y0 D43 10 OL

GENERALITAT VALENCIANA

*

&' AJUNTAMENT DE DENIA § CONSELLERIA DE TERRITORI | HABITATGE

GERENCIA MUNICIPAL D'URBANISVIE DIRECCIO GENERAL DE PLANIFICACIO | ORDENACIO TERRITORIAL

Plan General Transitorio. Texto Refundido.

deberan utilizar especies autéctonas cuando se trate de areas naturales o
seminaturales, y cuando se trate de jardines particulares, especies de ambito
natural-cultural mediterraneo y especies autéctonas no invasivas.

e)En aquellas zonas de mas valor natural, paisajistico o ambiental se podra
obligar a los particulares a adoptar determinadas soluciones paisajisticas y de
especies para integrar el jardin en el entorno.

2.7. Conservacion del nivel freatico.

a)En todas las obras que requieran extraccion de agua del subsuelo situadas
en un radio de 400 metros de alguna zona catalogada con vegetacion
arbérea o arbustiva, sera necesario justificar técnicamente que la obra
proyectada no alterard el nivel freatico en el entorno del arbol o conjunto
catalogado.

b)En caso necesario, se podra establecer un mecanismo de recarga local del
acuifero mediante la inyeccidon del agua extraida en parcelas colindantes
aguas arriba.

2.8 En caso de contradiccién o dudas en la interpretaciéon con otras normas, se

aceptara siempre la mas favorable a la conservacion de los elementos o areas
catalogadas.

2.2.2- NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA NIVEL DE PROTECCION

Gradol: PROTECCION INTEGRAL
Se incluyen las zonas o elementos que deben ser conservados integramente, por su
caracter singular, monumental o por razones botanicas, ecolégicas o paisajisticas.

Grado2: PROTECCION PARCIAL
Se incluyen las zonas o elementos que deben tener un grado de proteccién suficiente
para evitar el deterioro de aquellos valores que motivaron su catalogacion.

Grado3: PROTECCION AMBIENTAL

Se incluyen aquellas zonas 0 elementos que aunque sus componentes no tengan un
valor extraordinario por si mismaos, contribuyen en su conjunto a la mejora ambiental o
paisajistica.

2.2.3. INTERVENCION EN ESPACIOS PROTEGIDOS. GRADOS DE INTERVENCION.

2.2.3.1.PROTECCION INTEGRAL:

a) Esta totalmente prohibida la instalacion de publicidad comercial, carteles
anunciadores, en cualquier soporte, incluso pintado sobre paredes. Tampoco
se autorizaran carteles en otro tipo de suelo que afecte negativamente a la
contemplacién de la zona. Los anuncios de instituciones publicas se podran no
autorizar cuando afecte negativamente a la contemplacion de la zona.

b) Todas las obras, plantaciones, tala de arboles, cambios de cultivo, desbroces, o
tratamientos selvicolas deberan autorizarse expresamente, y solo se autorizaran
en el caso que se demuestre fehacientemente que no perjudican las
caracteristicas de la zona o elemento catalogado.
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Previa autorizacidn expresa, se podran realizar actividades tendentes a mejorar
los valores que provocaron su catalogacion.

Cualquier obra o actividad, bien sea publica o privada que se pueda realizar
atendiendo al planeamiento urbanistico, debera contar con las medidas
correctoras o compensatorias adecuadas, definidas en el preceptivo Estudio
sobre el Paisaje definido en el Plan General y la ley 4/2004 de Ordenacién del
Territorio y Proteccion del Paisaje.

Sélo se autorizaran obras o proyectos que no produzcan un impacto negativo
sobre alguno de los valores que sirvieron para la catalogacion, haciendo
especial hincapié en la fragilidad del paisaje. Estos deberan optar por el disefio
y trazado que mejor compatibilice la presencia del elemento o &rea
catalogada.

Se permitiran usos agrarios tradicionales que en la fecha de aprobacion del
catalogo estén en explotacion. Los bancales abandonados solo se podran
roturar en caso que no afecte significativamente al paisaje o a elementos
naturales significativos. No se permitirdn bajo ninguna circunstancias nuevas
rotulaciones.

En el caso de elementos individuales (arboles), no esta permitida su eliminacion
0 muerte por cualquier medio directo o indirecto. El transplante se considera
estos efectos como una eliminacion. Cualquier actuaciéon sobre el individuo
(poda, tratamientos fitosanitarios).o sobre su entorno vital (roturaciones,
construcciones, obras publicas, etc) necesitan de autorizacibn municipal
previa.

En el caso de areas, los elementos individuales que la conforman (arboles,
arbustos, elementos geoldgicos, etc) tienen un alto nivel de proteccion. Sélo se
permitirA una eliminacién si estd plenamente justificada y se establecen
medidas compensatorias y/o correctoras adecuadas que mejorarian a medio
plazo la calidad del area.

La restauracion de casas o construcciones ya existentes se debera realizar con
los mismos materiales y colores originales.

Se prohibe la realizacibn de desmontes o terraplenes que afecten
negativamente los valores que originaron la catalogacion.

Se prohibe la acumulacién de cualquier tipo de residuos, materiales, etc que
no sean producidos in situ por la propia actividad agricola o forestal. Estos
residuos se deberan gestionar de acuerdo con su formativa particular.

2.2.3.2.PROTECCION PARCIAL:

a)

b)

c)
d)

Se prohibe la instalacion de carteles anunciadores sobre cualquier soporte
(paneles, fachadas, etc), tanto en el ambito de la zona catalogada, como
fuera de éste cuando afecte al disfrute y contemplacion del area protegida.

La tala de arboles integrados en un area catalogada soélo se autorizara en
casos excepcionales, bien cuando sea necesario por motivos de conservacion
de la masa forestal, o bien cuando una obra publica o privada no pueda tener
alternativa viable de ejecucion. En todos los casos, excepto en los trabajos
selvicolas necesarios para la conservacion de la masa forestal, se deberan
establecer las medidas compensatorias definidas por el Plan y la ley 4/2004 de
OTPP.

Se potenciaran los usos agrarios tradicionales.

Se deberan mantener los setos existentes y se promovera la implantacién de
nuevos o la sustitucién de setos enfermos o inviables.

Los elementos individuales que lo conforman tienen un nivel de proteccién que
permitiian su eliminacién si esta plenamente justificado y se establecen
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medidas correctoras y/o compensatorias adecuadas para no disminuya la
calidad global de la zona.

Los planes, proyectos u obras, publicas o privadas, deberan minimizar el
impacto paisajistico mediante la utlizacion de un adecuado disefio,
cromatismo y la plantacién de especies arbdéreas y arbustivas adecuadas, que
preferentemente deberan ser autdctonas y obligatoriamente no invasivas. Estos
parametros se definiran en el Estudio sobre el Paisaje definido en el Plan.

2.2.3.3.PROTECCION AMBIENTAL:

a)

b)

c)

En caso que el Plan autorice la instalacion de carteles anunciadores, se somete
a autorizacién previa a efectos de este Catalogo la instalacion de estos
carteles, paneles o cualquier otro elemento grafico de naturaleza publicitaria
en el ambito de la zona catalogada. No se autorizara si las dimensiones,
cromatismo o tipologia afectan al disfrute y contemplacién de la zona.

La tala de arboles integrados en un area catalogada s6lo se autorizara en
casos excepcionales, bien cuando sea necesario por motivos de conservacion
de la masa forestal, o bien cuando una obra publica o privada no pueda tener
alternativa viable de ejecucion. En todos los casos, excepto en los trabajos
selvicolas necesarios para la conservacion de la masa forestal, se deberan
establecer las medidas compensatorias definidas por el Plan y la ley 4/2004 de
OTPP.

Los elementos individuales que lo conforman tienen un nivel de proteccién que
permitiian su eliminacién si esta plenamente justificado y se establecen
medidas correctoras y/o compensatorias adecuadas para no disminuya la
calidad global de la zona.

Los planes, proyectos u obras, publicas o privadas, deberan minimizar el impacto
paisajistico mediante la utilizacién de un adecuado disefio, cromatismo y la plantacion
de especies arbdéreas y arbustivas adecuadas, que preferentemente deberan ser
autdctonas y obligatoriamente no invasivas. Estos parametros se definiran en el Estudio
sobre el Paisaje definido en el Plan.

Articulo 6. Revision del presente Catalogo.

6.1

6.2

6.3

El Ayuntamiento revisara el presente Catalogo a los cuatro afios desde su
aprobacion definitiva. Esta revision se realizara de oficio, con la publicacion
previa de los criterios con que pretende realizarse, comparandolos con los que
se han utiizado en la redaccidon los presentes catalogos y motivando las
posibles discrepancias entre ambos. Si no existiesen nuevos criterios, los cambios
de nivel o grado deberan fundamentarse adecuadamente para cada caso
gue sufra modificacion.

La ampliacibn o modificacién del presente Catalogo, en base a los mismos
criterios, se podra realizar en cualquier momento como Plan Especial.

Toda revisibn debera estar adecuadamente justificada. La pérdida
intencionada o negligente de un valor catalogado nunca supondra su
descatalogacion, sino la obligacion del causante de reparar el dafio causado.
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3.1.- LISTADO DE ELEMENTOS CATALOGADOS POR NIVELES DE PROTECCION.
3.1.1. NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL.

A). BIENES DE INTERES CULTURAL: (BIC)

CODIGO
. - G.V.
FICHA N° DENOMINACION SITUACION 03.03.06
3
BIC-1 Ermita de Sant Joan Cami Nou de L’Ermita | 001
San Joan n°7
BIC-2 | Antiguas Atarazanas. P. Drassanes, n° 1-2, C/ | 003
Port, n°15, C/ Pilota, n°
3
BIC-3 Alqueria Benitzaina (casa | Pda. Benitzaina, 6-7 004
fortificada)
BIC-4 |Castillo y area de proteccion y | Cerro del Castillo y C/|006
Murallas Ronda Murallas
BIC-5 |Torre Almadraba (torre del|Pda. Aimadraba 007
paimar)
BIC-6 |Torre Carrals (Casa de Torre |Torrecarrals, n°® 76, 77,|008
Carrals) 78
BIC-7 Torre del Gerro (torre de I’Aigua | Les Rotes. Sector Torre | 009
Dolca) del Gerro
BIC-8 Murallas Ciudad medieval
BIC-9 Fortificacion Forti
BIC-10 |Fortificacidn Drassanes
B). BIENES DE RELEVANCIA LOCAL: (BRL)
FICHA N° DENOMINACION SITUACION
BRL-1 Casa Consistorial de Dénia Pza. Constitucién, 10
BRL-2 |Iglesia Parroquial de la Asuncion Pza. Constitucion, 11
BRL-3 | Convento Monjas Agustinas C/ Loreto, 32
BRL-4 Iglesia y restos convento S. francisco |Pza del Convento, 3-4
BRL-5 Ermita goética de Sta. Paula Pda. Sta. Paula, 19B
BRL-6 Ermita goética de Sta. Lucia. Pda. Sta. Lucia, 29
BRL-7 |Iglesia y Convento de Jesus Pobre P. Convent, 2-3.
BRL-8 |Iglesia de Sant Mateu y Casa|C/ Abadia
Abadia de La Xara
BRL-9 Molins de vent de Jesus Pébre Pda. El Bisserot.
Tossal dels Malins
BRL-10 | Moli del Pla del Palmar C/Mar Mediterrania, 5
Punta dels molins
BRL-11 | Antiga fabrica del gas Caminal dels Lladres,
s/n
BRL-12 | Cementeri dels Anglesos Les Rotes
Sector Teixidor
BRL-13 | Algueria Colomer Algueria Colomer, 4
BRL-14 |Tossalet de Girona. Torreta Girona Tossalet, 17
BRL-15 |Tossalet de la Marquesa. Tossalet, 33
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BRL-16 |Fredat d”Oliver. Fredats, 7

BRL-17 | Casa de la Baronesa de Gandia Madrigueres Sud, 75

BRL-18 |Villa Carmen. La Campanera. C/De L’Orenga, 7Ei 7F

BRL-19 |Rota de Zarzo. Ctra. Dénia a Xabia,
43A

Tienen también consideracién de Bienes de Relevancia Local, los yacimientos

arqueoldgicos listados en el apartado 1.1.- NORMAS ESPECIALES SOBRE
PROTECCION ARQUEOLOGICA de este Catalogo.

C). OTROS BIENES CON NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL.

FICHA N° DENOMINACION SITUACION
Antigua estacion ferrocarril | C/ Calderén 2
-1 . .
Carcaixent .--Museu del joguet
Almacenes de “los Ingleses” C/Candida Carbonell,3
[-2
Plaza Convento, 5-6
-3 Museu etnologic C/ Cavallers, 1
Restos de Bafios Arabes C/ Cavallers, 12
-4 .
Carrero de les Monges, 2
I-5 Escola de Mdusica i dansa C/ Cavallers, 3
-6 Mercado Municipal C/ Magallanes, 5
-7 Antiguo Hostal Comercio Marques de Campo, 17
18 Centro Actividades Sociales | C/ San José,6
Municipales C/ Mayor, 2
-9 Antigua Lonja de pescado Puerto-Frente Explanada
Cervantes
1-10 Edificios con “Matamars” Placet_a La Creu y Plaza
Bellavista.
-11 Casa C/ Cop 5
[-12 Casa C/Cop 7
I-13 Casa Palop “La Moreneta” Llac Maracaibo, 22
1-14 Casa Marques de Campo 48
I-15 Rota d’Oliver C/lo, 21. Les Rotes
Canones Carretera de Dénia a
- Bunquer estatge. Xabia, s/n.
[-16 - Plataforma de bateria Les Rotes
- Polvori
- Bunquer de telemetria
[-17 Les Tres Torres Madrigueres Nord, 35
[-18 Pou dels Pilars Pou dels Pilars s/n
I-19 Torreta Buenavista Pda. Els Tossalets, 83
I-20 Torreta Gavila Pda. Beniadla, 38 A-B
-21 Alqueria San Vicente La Xara, 17
[-22 Villa Candida Fredats, 4-5
1-23 Pou de la muntanya Cami Pou de la
Muntanay. Pda. Tossal
124 Caseta del Pare Pere Pda. San Joan. Sector
Pare Pere
La Marineta Ctra. Dénia-Xabia, 11
[-25
Sorts de la mar.
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[-26 Rota Merle C/ Del Fénix, 20
Torreta Portolés Gavina, s/n. Pda. Bovetes
[-27
Nord.
[-28 casa de camp i residencial del s. |[El Palmer de Riera:
XIX Partida Bovetes Sud n° 1
[-29 Casa residencial del primer ter¢ del | Carrer IO n° 1. Les Rotes,
segle XX (Restaurante Finita)
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3.1.2. NIVEL DE PROTECCION PARCIAL.

FICHA N° DENOMINACION SITUACION
-1 Col-legi Germans | C/ Candida Carbonell, 4
Maristes C/ Magallanes, 11
P-2 Seu de la Creu roja C/ Castell d’Olimbroi, 3
Antiga caseta de |C/ Castell, D’Olimbroi, 1
P-3 . .
Sanitat Exterior
P-4 Casa C/ Cavallers, 11
P-5 Casa C/ Cavallers, 13
P-6 Casa C/ Del Cop, 15-17
P-7 Casa C/ Del Pont, 11
P-8 Casa C/ La Mar, 27
P-9 Casa C/ La Mar, 35
C/ La Matr, 5-7
P-10 Casa Pza. Consell, 3
C/ Trinquet, 2-4
P-11 Casa C/LaMar, 9
P-12 Casa C/ Loreto, 10-12
P-13 Casa C/ Loreto, 14
P-14 Casa C/ Loreto, 49
C/ Loreto, 53
P-15 Casa Forn d’Algarra, 6-8
P-16 Casa C/ Major, 13
pP-17 Casa C/ Major, 16
P-18 Casa C/Major, 18
P-19 Casa C/ Major, 19
P-20 Casa C/ Major, 24
pP-21 Casa C/ Major, 5-7
P-22 Antiga fabrica del gel |C/ Del Pont, 11
P-23 La Nova Faroleta C/ Manuel Munoz, 22
P-24 Casa C/ Marqués de Campo, 22
p.o5 Casa C/ Marqués de Campo, 5
C/ Diana, 11
P-26 La Faroleta C/ Pintor Llorens, s/n
p-27 Camara de comercio |Ramény Cajal, 12
p-28 Casa Glorieta Pais_VaIencia, 6
Ramodn y Cajal, 7-9
Casa Pza. Constitucion, 6
P-29
Loreto, 2
P-30 Marqués de Campo, n° 10
Marqués de Campo, n° 2 - Gl.
P-31 del Pais Valencia, n° 1
Marqués de Campo, n® 3 -
P-32 Diana, n° 20
Marqués de Campo, n® 4 -
P-33 Diana, n° 22
Marqués de Campo, n° 6 -
P-34 Diana, n° 13
P-35 Marqués de Campo, n°7
P-36 Marqués de Campo, n°8
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P-37 Marqués de Campo, n°9
P-38 Patricio Ferrandiz, n® 72-74-76
P-39 Carrer Port, n°® 3
P-40 Avda. Valencia, n° 28-30
Alberto Senti, n° 1-3
P-41 Pza. del Raset, n° 4
Alberto Senti, n° 8
Escullera, n° 1
P-42 Gabriel Moreno, n°® 14
P-43 Carrer Bitibau, n° 23
P-44 Candida Carbonell, n® 12
Seu de la Policia|Castell D'Olimbroi, n° 5 - De
P-45 Nacional Les Aduanes, n° 6
P-46 C/ Cavallers, n° 14
P-47 Cavallers, 18-Sant Josep, 3
P-48 C/ Cavallers, n° 8
P-49 Colon, 3-Ramon y Cajal, 13
P-50 Carrer Colon, n° 35 - 37
P-51 Carrer Colon, n° 36
pP-52 Colon, 49-Carlos Senti s/n
P-53 Carrer Colon, n° 50
P-54 Carrer Colon, n® 52
P-55 Carrer Colon, n°55 - 57
Colon, n°® 60 - Carlos Senti, n°
P-56 29 - La Via, n° 53
p-57 Carrer Colon, n° 65
P-58 Carrer del Cop, n° 12
P-59 Carrer del Cop, n° 13
P-60 Carrer del Cop, n°3
P-61 Carrer del Cop, n°4
Marqués de Campo, n° 30 -
P-62 Carlos Senti, n° 12
Marqués de Campo, n° 32 -
P-63 Carlos Senti, n° 21
P-64 Carrer del Pont, n° 13
P-65 Carrer del Pont, n° 18
P-66 Carrer del Pont, n° 2
P-67 Del Pont, n° 20 - Pilota, n° 2
P-68 Del Pont, n°® 22 - Pilota, n° 1
C/ del Pont, n°® 23 - Passatge
P-69 Sant Antoni, n° 2
P-70 Carrer del Pont, n° 25
P-71 Carrer del Pont, n° 4
P-73 Carrer del Sard, n° 5
P-74 Carrer Diana, n° 12
P-75 Carrer Diana, n° 14
P-76 Carrer Diana, 2 - La Mar 8
p-77 Diana, n° 21 - Colon, n°® 30
P-78 Carrer Diana, n° 4
P-80 Diana, 7 - Magallanes, n° 2
P-81 Carrer Fora Mur, n° 1
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P-82 Carrer Fora Mur, n°® 12

Carrer Fora Mur, n° 14 -
P-83 Temple Sant Telm, n° 2
P-84 Fora Mur, 3 - Trinquet, n° 38
P-85 Gabriel Moreno, n° 30
P-86 Gabriel Moreno, n°® 32
pP-87 Gabriel Moreno, n° 34
P-88 Gabriel Moreno, n° 36

Gabriel Moreno, n° 38 - Pza.
P-89 de Benidorm, n° 4

Gabriel Moreno, n® 6 - Sant
P-90 Pere s/n
P-91 Carrer La Mar, n° 11
P-92 Carrer La Mar, n°® 13

La Mar, 14 - 24; Carlos Senti, n°
P-93 2
P-94 Carrer La Mar, n° 19
P-95 LaMar,n°2-Del Cop,n°1
P-96 La Mair, 26 - Carlos Senti, 1
P-97 Carrer La Mar, n® 29 - 31
P-98 Carrer La Mar, n°® 33

Carrer La Mar, n° 37, 39, 41 y
P-99 43 - Fora Mur 2y 4

Carrer La Mar, n° 38 - Candida
P-100 Carbonell, n° 2
P-101 Carrer La Mar, n° 4
P-103 Carrer La Mar, n° 51
P-104 Les Barques, - Bitibau s/n
P-105 Caurrer Les Barques, n° 2
P-106 Carrer Les Barques, n°® 3

Carrer Les Barques, n°® 4 - Sant
P-107 Vicent de la Mar s/n
P-108 Caurrer Les Barques, n°5

Carrer Les Barques, n°® 7 -
P-109 Placeta de la Creu s/n
P-110 Loreto, 19-21- Sant Josep, 2
P-110 Carrer Loreto, 55
P-112 Carrer Loreto, n° 15
P-113 Loreto, 17 - Sant Josep n° 1
P-114 Carrer Loreto, n° 23
P-115 Carrer Loreto, n° 43
P-116 Carrer Loreto, n° 46
P-117 Carrer loreto, n° 50
P-118 Loreto, 51 - Forn D'Algarra
P-119 Carrer Loreto, n° 57
P-120 Carrer Loreto, n° 59
P-121 Loreto, n°61 LaBretxan®1
P-122 Carrer Major, n° 23
P-123 Carrer Major, n° 25
P-124 Carrer Major, n° 27
P-125 Carrer Major, n° 28
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P-126 Carrer Major, n° 29
P-127 Carrer Major, n°® 4-6
P-128 Carrer Major, n° 47
P-129 Carrer Major, n° 49
P-130 Carrer Major, n° 51
P-131 Major, 54-Cos de Guardia, 13
P-132 Marqués de Campo, n° 11
P-133 Marqués de Campo, n® 12
P-134 Marqués de Campo, n° 13
P-135 Marqués de Campo, n° 14
P-136 Margqués de Campo, n° 15
P-137 Marqués de Campo, n° 18
P-138 Marqués de Campo, n° 19
P-139 Marqués de Campo, n° 20
P-140 Marqués de Campo, n° 21
Marqués de Campo, 23
P-141 Carlos Sentin® 10
P-142 Marqués de Campo, n° 24
P-143 Marqués de Campo, n° 26
P-144 Marqués de Campo, n° 28
P-145 Margués de Campo, 36- 38
Marqués de Campo, n° 43
P-147 Temple de Sant Telm, n° 24
Marqués de Campo, 45 -
P-148 Temple de Sant Teim, n°® 31
Marqués de Campo, n° 50 -
P-149 Candida Carbonell, n® 14
Marqués de Campo, n° 66 -
P-150 Calderon, n° 15
P-151 Carrer Nou, n° 24-28
P-152 Olivera,12 - Hospital, n°® 2
Pare Pere, 15 - Sant Josep n°
P-153 18 - Les Portelles n° 2
P-154 Cairrer Pare Pere, n° 29y 31
P-155 Carrer Pare Pere, n° 69
P-156 Caurrer Pare Pere, n°71
Posit, 5-Pza. de Sant Antoni, n°
P-158 8
Ramon y Cajal, 8 - Carrero de
P-159 Morant n° 7
Sandunga, 33-Tio de la Bota-
P-160 De la Fontanella, 32
P-161 Carrer Sandunga, n° 48
P-162 Carrer Sandunga, n° 50
P-163 Carrer Sandunga, n° 56
Sant Josep 4 - Carrero de la
P-164 Moreria n° 2
Sant Josep, 5-7-9 - C Cavallers
n° 15 - Carrero de Morand n°
P-165 24
Caurrer Sant Pere, n°2 -4
P-166 Pza. del Raset, n° 3
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P-167 Sant Vicent de la Mar, 11

P-168 Sant Vicent de la Mar, n° 2

P-169 Sant Vicent de la Mar, n® 3

P-170 Sant Vicent de la Mar, n° 5

P-171 Sant Vicent de la Mar, n° 6

pP-172 Sant Vicent de la Mar, n°® 7

P-173 Sant Vicent de la Mar, n°®9

P-174 Carrer Senieta, n° 2

P-175 Carrer Senieta, n° 4

P-176 Temple Sant Telm n°, 12

P-177 Temple Sant Teim n°, 20

P-179 Trinquet n®11-13

P-180 Carrero Quico el Vi, n° 3

P-181 Carrero Quico el Vi, n° 5

P-182 Quico el Vi, 7-Pza. del Raset, 1

P-183 Port, 2 - Fontanella, n® 1

P-184 Castell D'Olimbroi, n° 12
Cuesta de la Madre Amparo,

P-185 Hospital de Caritat 4 - Carrer Hospital 12

Explanada Cervantes, n° 1 Pza
Fontanella, 6

P-186 Carrer de la Fontanella, 7
Explanada Cervantes, n° 15 -
P-187 Tio de la Bota s/n
P-188 Glta del Pais Valencia, 10
Glorieta del Pais Valencia, n°
P-189 11-Cop 14-16
Glta. Pais Valencia, n® 2 -
P-190 Vicent Andrés Estellés, n° 1
Glorieta Pais Valencia, 3 -
P-191 Vicent Andrés Estellés, n° 2
P-192 Glta del Pais Valencia, 4
P-193 Glta del Pais Valencia, n°5
Glta del Pais Valencia, 7 -
P-194 Pare Pere, n° 1

Glorieta del Pais Valencia, n° 8
- Ramon y Cajal, n® 14 - Pare

P-195 Pere,n°2-6
P-196 Passatge Sant Antoni, n° 3
P-197 Placeta de la Creu, n°1
P-198 Placeta de la Creu, n°2
Placeta de la Creu, n° 3 -
P-199 Carrer Senieta s/n
P-200 Placeta de la Creu, n°4
Placeta de la Creu, n°® 5 -
P-201 QuicoelVi,n°1
Placeta de la Creu, n° 6 -
P-202 Quico el Vi, n°2
P-203 Placetadela Creu,n°7
Placeta de la Creu, n° 8 - Pza.
P-204 Bellavista, n° 16

P-205 Pza. Bellavista, n° 2 y 3 - Carrer
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Positn°4
P-206 Pza. Bellavista, n° 9
Pza. Constitucion, 1
P-207 Carrerdel Cop, 2
P-208 Pza. Constitucion, 2
Pza. Constitucion, 5 - Carrer
P-209 Loreton® 1
P-210 Pza. Constitucién, n°® 9
P-211 Pza. del Raset, n°® 12
P-212 Pza. del Raset, n°® 14
P-213 Pza. Fontanella, n°® 3
P-214 Pza. Sant Antoni, n° 1
pP-215 Pza. Sant Antoni, n° 10
P-216 Pza. Sant Antoni, n° 11
p-217 Pza. Sant Antoni, 2 - Bitibau s/n
Pza. Sant Antoni, 3 - Bitibau, n°
P-218 2
Pza. Sant Antoni, n°® 4 - Sant
P-219 Vicent de la Mar s/n
P-220 Pza. Sant Antoni, n°5
pP-221 Pza. Sant Antoni, n° 6
Pza. Sant Antoni, n°® 7 -
p-222 Bellavista, n° 4
P-223 Pza. Sant Antoni, n°9
Pza. Tenor Cortis, 1 - Pare Pere,
P-224 n° 40
Pza. Tenor Cortis, n°® 4 - Pare
pP-225 Pere, n° 39
P-226 Pza. Tenor Cortis, n° 5
Pza. Tenor Cortis, n°® 8 - Pare
pP-227 Pere, n° 37

P-228 Fabrica de Portland Planda d’Elies, 50
P-229 Bungalows La Casilla | C/ Fénix, 46 A-G

P-230 Casa C/ Mercuri, 1
P-232 Casa La Xara, 16
P-233 Xalet de mitjans del |Pasamar, 2
segle XX
P-234 Gran casa de camp |Mar Jonica, n° 4.
del segle XIX
P-235 Conjunt d'edjificis | Maracaibo, n° 15.

d'inicis del segle XX
P-236 Xalet de mitjans del |Llac Titicaca, n° 6.

segle XX

pP-237 Xalet de mitjans del |Ctra de les Marines a Denia,
segle XX n° 236.

P-238 Senzilla casa de camp | Ctra de les Marines a la N-332,
del segle XIX n° 25.

P-239 Ximenera d'antic | Partida les Deveses
balneari.

P-240 Restes d'estructures de | Partida les Deveses
la Guerra Civil per
allotjar peces
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d'artilleria.

P-241 casa camp i | Carrer Gavina s/n.
residencial del s. XIX

P-242 Pou amb sénia i bassa | Entrador de Merle s/n.
per alrec

P-243 Pou amb sénia i bassa | Cami Gandia, n°® 24.
per al rec. Segle XIX.

P-244 Gran casa de camp |Camide Gandia, n° 26.
del segle XIX

P-245 Conjunt d'edjificis | Cami de Gandia, n°® 32.
agricoles i residencial
del segle XIX

P-246 Pou, Segle XVl Cami de Gandia s/n.

P-247 casa rural i residencial | Entrador de llobell, n® 32.
del segle XIX

P-248 casa del segle XIX Cami de Gandia, n° 46..

P-249 Conjunt d'edjificis | Assagador de Sant Pere, n° 8
agricoles i residencial
del segle XIX

P-250 Conjunt d'edificis | Cami de Gandia, n° 50.
tasques agricoles del
segle XIX

P-251 Conjunt edificis | Cami de les Bovetes al Mar, n®
tasques agricoles inicis | 23.
del segle XX

P-252 Conjunt d'edjificis | Cami de les Flaretes, n° 15.
tasques agricoles del
segle XIX

P-253 Conjunt d'edificis | Estany6 Sud, n° 2
tasques agricoles del
segle XIX

P-255 casa de camp i|BovetesSud, n®6
residencial del s. XIX

P-256 casa de camp del|Madrigueres Nord, n°13
segle XIX

P-257 Moli de sucre s. XIX Partida Bovetes Sud s/n

P-258 Gran casa de camp |Bovetes Sud n° 22
del segle XIX

P-259 Gran casa de camp |Bovetes Sud n° 2
del segle XIX

P-260 casa de camp i|BovetesSud n°35
residencial del s. XIX

P-261 Conjunt d'edjificis | Bovetes Sud n° 36 i 37
tasques agricoles, i
ximenera del segle XIX

P-262 casa de camp del|PalmarSud, n®2
segle XIX

P-263 CASA PASCUAL Palmar Sud, n°® 12

P-264 HORT POLARD Palmar Sud n° 19

P-265 POU Cami de Pego a Dénia s/n.

P-267 VILLA SAN JOSE Madrigueres Nord, n° 16

P-268 PONT DE TOSSALET DE | Madrigueres Nord
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GIRONA
P-269 ELS TOSSALETS, N° 36
P-270 L'ALTER Partida Els Tossalets, n® 75
P-271 MOLI Partida Torecarrals
P-272 SEQUER DE LA MOYA | Partida Torrecarrals, n°® 75
P-273 ESTUFA DE LES TRES|Madrigueres Nord s/n
TORRES
P-274 PLAFO CERAMIC Partida Madrigueres Nord s/n
P-275 PONT SOBRE EL | Partida Tossalets, Madrigueres
REGATXO, Nord
P-276 Madrigueres Nord n°® 38 i 40
P-277 CASA DE PEONES |Beniadla,n°3 A-B
CAMINEROS
P-278 Partida Beniadla, n° 5
P-279 POU EN BENIADLA Cami del Pou de Beniadla s/n.
P-280 CASA DOMENECH Beniadla, n° 20i 21
P-281 MADRIGUERES SENTI Madrigueres Sud n° 17 18
P-282 casa de camp i|MadrigueresSudn®20A-B
residencial d'inicis del
segel XX
P-283 casa de camp s. XIX Madrigueres Sud n° 28
P-284 casa de camp i|PartidaFredats, n°1
residencial del s. XIX
P-285 PARTIDOR DE SEQUIA | Partida Pinella,
P-286 casa de camp amb |Pinella, n° 66.
riu-rau, del segle XIX
p-287 FINCA PINELLA Pinella, n° 87.
P-288 RESPIRADORS Ctra. de Concentaina a
Dénia
P-289 MOLI DE LA JUNTA O | Madrigueres Sud, n° 42
D'ALBEROLA
P-290 PLAFO HUERTO SAN | Partida Madrigueres Sud
JOSE
P-291 CEMENTERI Madrigueres Sud, n° 79
P-292 LA FERRANDA Santa Paula, n° 10
P-293 PLAFO CERAMIC Partida La Plana s/n
P-294 LA MUNTANYETA La Plana, n°100i 101
P-295 MOLI DEL TOSSALET |Pinella, n°® 108, Sector Pont de
DELS GAIANS Fusta
P-296 Partida Caragusos, n° 1
P-297 POU Partida Caragusos, s/n
P-298 RESPIRADOR DE | Caragusos s/n
SEQUIA
P-299 RESPIRADOR DE | Caragusos s/n
SEQUIA
P-300 RESPIRADOR DE | Caragusos s/n
SEQUIA
P-301 POU Partida Casa Blanca s/n
P-302 LA CASA BLANCA Casa Blanca, n° 33 A-B
P-303 PONT DE LA SELLA Cami D'Ondara a la Xara.
P-304 MOLI Algueria de Ferrnado s/n
P-305 ALQUERIA DE | Alqueria de Ferrnado n® 1
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